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PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

. ) SPRENDIMAS
DEL DIDZIYJU PREKYBOS IMONIU ISDESTYMO PAKRUOJO MIESTE IR
PRIEMIESCIO ZONOJE SPECIALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2009 m. spalio 29 d. Nr. T-302
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-
2391; 2004, Nr. 21-617; 2006, Nr. 66-2429) 18 straipsnio 2 dalimi, Lietuvos Respublikos iikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. geguzés 26 d. jsakymo Nr. 4-201/D1-
290 ,,D¢l Didziyjy prekybos imoniy iSdéstymo specialiyjy plany rengimo taisykliy patvirtinimo*
(Zin., 2004, Nr. 96-3552; 2006, Nr. 135-5119) 16.4.7 punktu ir atsizvelgdama i Siauliy apskrities
virSininko administracijos Teritoriju planavimo ir statybos valstybinés prieziliros departamento
2009 m. spalio 9 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. SA-325, Pakruojo rajono
savivaldybés taryba nusprendzia:

Patvirtinti didziyju prekybos imoniy iSdéstymo Pakruojo mieste ir priemies¢io zonoje
specialyji plana, paruosta 2009 m. UAB ,,Projektavimo centras®. Planavimo tikslai — uztikrinti
savivaldybés teritorijos darnaus vystymo raida ir jos perspektyva, tausojant; gamtos ir kultiiros
iStekliy panaudojima ir visy planuojamos teritorijos gyventojy, ypac nejgaliyju bei pagyvenusiy
Zzmoniy, optimaly poreikiy tenkinima.

PRIDEDAMA. Detaliojo plano sprendiniai (aiSkinamasis rastas ir pagrindinis brézinys), 16
lapu.

Meras Saulius Gegieckas
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1. Bendroji informacija ir planavimo teisinis pagrindas

Specialiojo plano rengimo pagrindas — Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2007 m. kovo
29 d. sprendimas Nr. T-97 ,,.D¢l didziyjy prekybos imoniy iSdéstymo Pakruojo rajono savivaldybés
teritorijoje specialiojo plano parengimo®.

Specialusis planas rengiamas vadovaujantis:
= Teritoriju planavimo jstatymu (Zin., 2004, Nr.21-617)

=  Visuomenés dalyvavimo teritoriju planavimo procese nuostatais (Zin., 2007, Nr.33-1190);

* Didziyju prekybos jmoniy i§déstymo specialiyju plany rengimo taisyklémis (Zin., 2004, Nr.83-3028;
2006, Nr.135-5119);

= Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu (Zin., 2004, Nr.
130-4650);

= Teritoriju planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos aprasu (Zin.,
2004, Nr. 113-4228);

» Planavimo uzduotimi;
» Planavimo salygomis;
» Galiojandiais teritoriju planavimo dokumentais

= Kitais teisés aktais ir dokumentais.

Informacija apie planavimo organizatoriy:
Planavimo organizatorius: Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktorius (Kgstucio g. 4,
Pakruojis, tel. 8 42169070, fax. 8 42169090).

Informacija apie specialiojo plano rengé¢ja: 5
Specialiojo plano rengéjas: UAB ,,Projektavimo centras* (Tilzés g. 170, Siauliai, tel. 8 41523102).
Projekto vadovas: Jonas Barkauskas.

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu
parengtas atrankos dokumentas dél Strateginiu pasekmiu aplinkai vertinimo (SPAV). Atrankos
dokumentas buvo issiustas SPAV subjektams — LRAM Siauliy regiono aplinkos apsaugos
departamentui, Siauliy visuomenés sveikatos centrui ir kultiiros paveldo departamento prie kultiiros
ministerijos Siauliu teritoriniam padaliniui.

Remiantis pateiktomis SPAV subjekty iSvadomis Strateginiy pasekmiy aplinkai vertinimo atlikti
neprivaloma.



2. Specialiojo plano tikslai

Didziyju prekybos imoniy iSdéstymo Pakruojo mieste ir priemies¢io zonoje specialiojo plano
tikslai yra Sie:

» uztikrinti savivaldybés teritorijos darnaus vystymo raida ir jos perspektyva, tausojanti
gamtos ir kultiiros iStekliy panaudojima ir visy planuojamos teritorijos gyventojy, ypac
neigaliy bei pagyvenusiy Zzmoniy, optimaly poreikiy tenkinima;

= parengti ilgalaikg¢ savivaldybés teritorijos raidos programa atitinkancia didziyju prekybos
imoniy statiniy ir ju kompleksy iSdéstymo ir plétros savivaldybés teritorijoje specialyji
plana;

» reglamentuoti didziyjy prekybos imoniy statiniy ir ju kompleksy iSdéstyma savivaldybés
teritorijoje;

= suderinti valstybés, savivaldybiu, didziyjy prekybos imoniy statiniy ir ju kompleksy, fiziniy
ir juridiniy asmeny ar juy grupiy interesus, iSdéstant didziyjy prekybos imoniy statinius ir ju
kompleksus ir pleciant jy veikla.

3. Esamos padéties analizé

Pakruojo rajono savivaldybé yra maziausias apskrities III lygmens teritorinis administracinis
vienetas, socialine — ekonomine iikio raida glaudziai susijes ne tik su Siauliais — apskrities centru,
bet ir su kaimyniniu Panevézio apskrities centru. Pakruojo rajono gyventojy tankumas yra pats
maziausias visoje Siauliy apskrityje — viename kvadratiniame kilometre Pakruojo rajone gyvena
beveik 2 kartus maZiau gyventojy nei vidutiniskai Siauliy apskrityje ir 2,4 karto maZiau gyventojy
nei vidutiniSkai Lietuvoje. Pakruojo rajono savivaldybéje yra aStuonios senitinijos. Tankiausiai
Pakruojo rajone apgyvendinta yra Pakruojo senitinija, joje gyventojy tankumas yra beveik trys
kartus didesnis nei vidutinis$kai rajone. Pakruojo rajone yra 2 gyvenamosios vietovés, turincios
miesto statusa - tai Pakruojis ir Linkuva. Pakruojis - rajono savivaldybés centras (6057 gyventojai
— 2001 metais, 5998 gyventojai — 2005 metais) net 20,6 % miesto gyventoju gyvena Pakruojyje.

Siauliy apskrities kontekste, prekybiniy subjekty skai¢iumi nepirmauja, uzima viena i§ paskutiniy
poziciju. Pakruojo rajone 2005 metais veiké 160 mazmeninés prekybos parduotuviy. 2003 ju buvo
161, taigi per pastaruosius metus parduotuviy skai€ius rajone beveik nesikeicia. Tuo tarpu apyvarta
Siose parduotuvése nuo 2003 mety iki 2005 mety uzaugo 15 % ir pasieké 70,9 min. lity.

Pakruojo mieste yra keletas universalaus pobiidzio vidutinio dydzio prekybos centry (nuo 500 iki
1200 m? bendrojo ploto), kurie aptarnauja Pakruojo miesto ir rajono gyventojus, kelios vidutinio
dydzio specializuotos prekybos imonés centry (nuo 500 iki 2200 m? bendrojo ploto), kurios
aptarnauja Pakruojo miesto ir rajono gyventojus, smulkios parduotuvés (maziau nei 500 m?
bendrojo ploto), kurios aptarnauja pésciomis pasiekiamas zonas .



Siuo metu Pakruojo mieste veikiancios didZiausios prekybos imonés :

1. Universalaus pobtidzio vidutinio dydzio prekybos centrai ( ~1000 m? bendro ploto):

1.1 CENTO, P.Masioto g. 47, Pakruojis (1050 m?). Parduotuvé yra pietrytingje pakruojo miesto
dalyje, teritorija priskiriama C zonai (kita teritorija: gyvenamieji rajonai), tokio tipo zonose
leidziama universaliyjy prekybos jmoniy iki 20000 m? ir daugiau ir specializuoty prekybos
imoniy iki 10 000 m” bendrojo ploto ir daugiau statyba, todél parduotuves plétra galima.
Parduotuveé 500 m spinduliu aptarnauja aplinkiniy daugiabuciy ir individualiy gyvenamujy
namy kvartaly gyventojus. Parduotuvé néra labai populiari.

1.2 Kanrug¢, UAB, Vytauto Didziojo g. 32, Pakruojis (1200 m?). Parduotuvé 500 m spinduliu
aptarnauja centrinés miesto dalies ir aplinkiniy individualiy gyvenamuyju namy kvartaly
gyventojus. Parduotuvé yra centrinéje miesto dalyje, istoriSkai susiklosCiusio uzstatymo
teritorijoje miesto centriniame branduolyje. Teritorija priskiriama A zonai ( istorinis
branduolys), Sioje zonoje tokio dydzio parduotuviy plétra ribojama, galimos iki 1000 m? ir
maZesnés parduotuvés. Sioje teritorijoje, Vytauto DidZiojo gatvéje vyrauja smulkios
parduotuves.

1.3 NORFA, Statybininky g. 8, Pakruojis (1050 m?) Parduotuvé yra centrinéje Pakruojo
miesto dalyje, teritorija priskiriama B zonai (centrin¢ dalis), tokio tipo zonose leidziama
universaliyjy prekybos imoniy iki 5000 ir specializuoty prekybos jmoniy iki 3000 m?
bendrojo ploto statyba. Parduotuvé 500 m spinduliu aptarnauja centrinés dalies ir
aplinkiniy daugiabuciy ir individualiy gyvenamyjy namu kvartaly gyventojus, taip pat
pramongs ir komunalinés zonos dirbanc¢iuosius. Parduotuvé yra esamoje komercinéje
zonoje, prekybos centry koncentracijos vietoje. Sioje zonoje yra turgus, autobusy stotis,
Maxima, specializuotos parduotuvés (Senukai, Lytagra, ,,Mano kamané®), parduotuvé yra
prie Statybininky gatvés, parduotuvé patogi apsipirkti rajony gyventojams, taciau
savaitgaliais maSiny parkavimo aikStelé nesutalpina parduotuvés klienty, parduotuvéje
susidaro eilés. Parduotuvés plétra galima, galimas greta esanciy prekybos centry
apjungimas.

1.4 Maxima, Statybininky g. 4, Pakruojis (500 m?). Parduotuvé yra centriné¢je Pakruojo miesto
dalyje, teritorija priskiriama B zonai (centrin¢ dalis), tokio tipo zonose leidZiama
universaliyjy prekybos imoniy iki 5000 ir specializuoty prekybos jmoniy iki 3000 m?
bendrojo ploto statyba. Parduotuvé 300 m spinduliu aptarnauja centrinés dalies ir
aplinkiniy daugiabuciy ir individualiy gyvenamyjy namu kvartaly gyventojus, taip pat
pramongs ir komunalinés zonos dirbanc¢iuosius. Parduotuvé yra esamoje komercinéje
zonoje, prekybos centry koncentracijos vietoje. Sioje zonoje yra turgus, autobusy stotis,
Maxima, specializuotos parduotuvés (Senukai, Lytagra, ,,Mano kamané*), parduotuvé yra
prie Statybininky gatvés, parduotuvé patogi apsipirkti rajony gyventojams, taciau
savaitgaliais maSiny parkavimo aikStel¢ nesutalpina parduotuvés klienty, parduotuvéje
susidaro eilés. Parduotuvés plétra galima, galimas greta esancCiy prekybos centry
apjungimas.

2. Specializuotos prekybos imonés:
2.1 Senukai, Statybininky g. 2 (1400 m?)

2.2 Lytagra, Vilniaus g. 24, Pakruojis (2200 m?)
2.3 Mano kamané, UAB, Vilniaus g., Pakruojis (500 m?)

Sios parduotuvés yra centrinéje Pakruojo miesto dalyje, teritorija priskiriama B zonai (centriné
dalis), tokio tipo zonose leidZziama universaliyjy prekybos imoniy iki 5000 ir specializuoty prekybos



imoniy iki 3000 m? bendrojo ploto statyba, tod¢l parduotuviy plétra galima. Parduotuvés 500 m
spinduliu aptarnauja centrinés dalies ir aplinkiniy daugiabuciy ir individualiy gyvenamyju namy
kvartaly gyventojus, taip pat pramonés ir komunalinés zonos dirbanciuosius, aplinkinius Pakruojo
rajono gyventojus. Parduotuvés yra esamoje komercinéje zonoje, prekybos centry koncentracijos
vietoje. Sioje zonoje yra turgus, autobusy stotis, Maxima, Norfa.

Specialiajame plane numatomos didziosios prekybos imonés aptarnaus Pakruojo miesta ir rajona.
Pakruojo mieste gyventojy skai¢ius ~ 6 000 gyventojy, Pakruojo rajone ~ 27 000 gyventoju.
Didzioji prekybos imoné — tai mazmeninés prekybos objektas, kurio statinio (statinio komplekso)
bendrasis plotas virSija 1000 m?  Didéjant apyvartai, prekiy asortimentui, augant vartotojy
poreikiams, esamos parduotuvés nebetenkina aptarnavimo kokybés, neuztikrina didéjanciy
vartotojy poreikiy.

Rengiamas didziyju prekybos imoniy i8déstymo specialusis planas Pakruojo mieste ir priemiesc¢io
zonoje, planuojamos teritorijos plotas apie 360,0 ha. [vertinus Pakruojo miesto ir rajono dydi,
numatomos iki 3000 m? bendrojo ploto didziosios prekybos imonés.

3.1. Planavimo metu nagrinéjamos alternatyvos

Alternatyva - didziosios prekybos imonés mieste gali biiti statomos neribojant ju plétros. Tokia
neplaniné prekybos imoniu vystymosi koncepcija salygoty nauju dideliu prekybos objektu (t.y.
traukos centry) atsiradima uzstatytoje centrin¢je miesto dalyje, uZstatytuose vienaauksSciy
gyvenamyjy namy kvartaluose ir kitose teritorijose, kuriose didziyju prekybos imoniy atsiradimas
padidinty vieting tarSa, triuk§ma, transporto griistis. Atsizvelgiant i tai parengtas didziyjy prekybos
imoniy i§déstymo Pakruojo mieste ir priemies¢io zonoje specialusis planas .

Lentelé 1. Nagrinéjamy alternatyvy aprasymas

Specialiajame plane Pirmoji alternatyva - esamos buklés Antroji alternatyva - specialiojo plano
numatoma vieta iSlaikymas sprendiniy jgyvendinimas

didziosios prekybos
imonés statybai

Sklypas Vilniaus g. 26 | Galiojantis reglamentas - leidZiama | Teritorijoje galima iki 3000 m’
ir teritorija Salia jo prekybos imonés iki 1000 m” bendrojo | bendrojo ploto didZiyju prekybos
ploto  statyba, Salia  neuZstatyta | imoniy statyba ir esamy prekybos
teritorija,  teritorija  nesutvarkyta. | imoniy plétra. Esamoje komercingje
Teritorija yra esamoje komercinéje | zonoje sitloma iSlaikyti ir plésti
zonoje. prekybos centry  koncentracijos
vieta.

Teritorija Statybininky | Dalis teritorijos neuZstatyta, teritorija | Teritorijoje galima iki 3000 m?
g. ir Ryto g. sankirtoje | nesutvarkyta, sklypas nesuformuotas. | bendrojo ploto didZiosios prekybos
Dalis sklypo Statybininky g. 9 | imonés statyba ir specializuotos

teritorijos ir joje esanCiy pastaty | prekybos imonés irengimas
neiSnaudota, teritorija nesutvarkyta. esamuose pastatuose.
Teritorijoje prie | Teritorija neuzstatyta, teritorija | Teritorijoje galima iki 3000 m’
Pakruojo miesto ribos, | nesutvarkyta, sklypas nesuformuotas bendrojo ploto didziosios prekybos
Statybininky gatvéje Imonés statyba.




3.2. Planuojama teritorija sklypas Vilniaus g. 26 ir teritorija Salia jo

Sklype Vilniaus g. 26 ir teritorijoje Salia jo. Teritorija yra centrinéje miesto dalyje,
susiformavusioje ir vis besivystancioje prekybinéje zonoje, teritorija ribojasi su Vilniaus gatve,
visuomeninés, komercinés ir pramonés ir sandéliavimo paskirties sklypais.

Zemés paskirtis (esama):

Sklypas Vilniaus g. 26 - kita — komercinés paskirties objekty teritorijos — prekybos, paslaugy ir
pramoguy objekty statybos. Sklypas valdomas nuosavybés teise, sklype pastaty néra. Salia jo laisva
neuzstatyta teritorija, sklypas nesuformuotas, paskirtis nenustatyta.

Sioje vietoje siiiloma prekybos centry koncentracijos vieta. Teritorija yra anks¢iau buvusioje
pramoninéje zonoje, kurioje dabartiniu metu vystosi prekybiné zona. Teritorijoje tarp Vilniaus -
Statybininky gatviy yra ,,Norfos®, ,,Maximos* prekybos centrai, ,,Senukai®, , Lytagra®, autobusy
stotis, turgus ir kt.

Sklypas Vilniaus g. 26 ir teritorija Salia jo yra miesto centrinéje dalyje, taCiau teritorija néra
pilnai urbanizuota, sklypai ir teritorija Salia ju neuzstatyti, yra pakankamai vietos galimai numatomy
prekybos imoniy plétrai.

3.3. Planuojama teritorija Statybininky g. ir Ryto g. sankirtoje

Teritorija Statybininky g. ir Ryto g. sankirtoje. Teritorija yra abiejose Statybininky gatveés
pusése, 1 pietryCius nuo centrinés miesto dalies. Vienoje pus¢je, prie Ryto gatvés, teritorija laisva,
neuzstatyta, sklypas nesuformuotas. Teritorija ribojasi su pramonés ir sandéliavimo paskirties
sklypu, prie Statybininky gatvés esanciu gyvenamosios paskirties sklypu, zemés iikio paskirties
sklypu, Statybininky ir Ryto gatvémis. Kitoje Statybininky gatvés pus¢je yra jregistruotas sklypas
Statybininky g. 9, kuriame yra pramongs ir sandé¢liavimo paskirties pastatai. Sklypas Statybininky
g. 9 ribojasi su Statybininky gatve, pramonés ir sandéliavimo paskirties sklypais ir laisva
neuzstatyta teritorija. [vaziavimas i sklypa yra i§ Statybininky gatvés.

Zemés paskirtis (esama):
Sklypas Statybininky g. 9 — kita — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Sklypas yra
Lietuvos Respublikos nuosavybé, valdomas nuomos teise, sklype yra  AB ,,Pakruojo
autotransportas® teritorija. Kitoje teritorijos dalyje, kitoje Statybininky gatvés pusé€je - sklypas
nesuformuotas, paskirtis nenustatyta.

Teritorija néra pilnai urbanizuota , sklype Statybininky g. 9 yra neiSnaudoty pastaty, yra
pakankamai vietos galimai numatomy prekybos imoniu plétrai laisvoje teritorijoje ir sklype
Statybininky g. 9.

3.4. Planuojama teritorija prie Pakruojo miesto ribos, Statybininky gatvéje

Teritorijoje prie Pakruojo miesto ribos, Statybininky gatvéje. Teritorija yra pietrytinéje miesto
dalyje, miesto prieigose (uZ miesto ribos), prie pagrindinio jvaziavimo (i§ Panevézio, Siauliy) i
miesta, netoli kelio Siauliai — Pasvalys (vienos svarbiausiy rajono urbanistinés integracijos jungties
(asies)). Teritorija ribojasi su Statybininky gatve, komercinés paskirties ir zemés tikio paskirties
sklypais.

Zemés paskirtis (esama):
Teritorija neuzstatyta, zemeés iikio paskirties Zemé.

Teritorija prie Pakruojo miesto ribos, Statybininky gatvéje yra miesto prieigose, uz Pakruojo
miesto administracinés ribos. Teritorija néra pilnai urbanizuota , yra pakankamai vietos galimai
numatomos prekybos imonés plétrai.



4. Specialiojo plano sprendiniai

4.1. Sprendiniai sklypui Vilniaus g. 26 ir teritorijai Salia jo

Atsizvelgiant { tai, kad planuojamoje teritorijoje néra kultiiros paveldo objekty ar kity saugomy
teritorijy, tiesiogiai nesiriboja su gyvenamaisiais namais ir rekreacinémis teritorijomis, teritorija yra
prie intensyvaus eismo gatvés, teritorija esamoje prekybinéje zonoje, dabar teritorija nesutvarkyta,
specialiojo plano sprendiniuose siiiloma Sioje vietoje prekybos centry koncentracijos vieta, kurioje
galima statyti didZiasias prekybos jmones iki 3000 m’ bendrojo ploto, taip pat galima esamos
specializuotos prekybos jmonés plétra iki 3000 m” bendrojo ploto. Teritorija priskiriama B zonai
(centrin¢ dalis), tokio tipo zonose leidziama universaliyjy prekybos imoniy iki 5000 ir specializuoty
prekybos jmoniy iki 3000 m” bendrojo ploto statyba.

Salygos, i kurias reikia atsizvelgti detaliojo planavimo ir projektavimo metu:

= atlikti planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinima vadovaujantis
poveikio visuomenés sveikatai vertinimo atvejy vertinimo atlikimo taisyklémis (Zin., 2004,
Nr. 109-4091),

» planuoti kiekvienai prekybos imonei ~ 100 automobiliy stovéjimo viety,

= visas reikalingas automobiliy stovéjimo vietas planuoti turimo sklypo ribose arba
izoliuotose aikstelése,

= jvaziavimus | teritorija numatyti iS Vilniaus gatvés,

= pagal Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos daliy (Pakruojo ir Linkuvos m., Petrasitny ir
Pakruojo k.) Silumos tkio specialyji plana teritorija priskiriama VI centralizuotos Silumos
tiekimo zonai. Sioje zonoje galimas misrus Siluminés energijos tiekimas.

Planuojamy objekty iSdéstymas sklype, objekty dydis nustatomi Zzemesnio lygmens teritoriju
planavimo ir projektavimo metu.

4.2. Sprendiniai teritorijai Statybininky g. ir Ryto g. sankirtoje

Atsizvelgiant { tai, kad planuojamoje teritorijoje néra kultiiros paveldo objekty ar kity saugomuy
teritorijy, tiesiogiai nesiriboja su gyvenamaisiais namais ir rekreacinémis teritorijomis, teritorija yra
prie intensyvaus eismo gatvés, dabar teritorija nesutvarkyta, specialiojo plano sprendiniuose
siiloma S$ioje vietoje prekybos centry koncentracijos vieta, kurioje laisvoje teritorijoje (prie Ryto
gatvés) galima statyti didziaja prekybos imong, kitoje Statybininky gatvés puséje (sklype
Statybininky g. 9) galima jrengti specializuota didziaja prekybos imong, rekonstravus esamus
pastatus. Teritorijoje numatomos prekybos imonés iki 3000 m’ bendrojo ploto. Teritorija
priskiriama C zonai (kita teritorija: pramonés teritorija, komunaliné zona), tokio tipo zonose
leidziama universaliyjy prekybos imoniy iki 20000 m* ir daugiau ir specializuoty prekybos jmoniy
iki 10 000 m” bendrojo ploto ir daugiau statyba.

Salygos, 1 kurias reikia atsizvelgti detaliojo planavimo ir projektavimo metu:

= atlikti planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenes sveikatai vertinima vadovaujantis
poveikio visuomenés sveikatai vertinimo atvejuy vertinimo atlikimo taisyklémis (Zin., 2004,
Nr. 109-4091),

= planuoti kiekvienai prekybos imonei ~ 100 automobiliy stovéjimo viety,



= visas reikalingas automobiliy stove¢jimo vietas planuoti turimo sklypo ribose arba izoliuotose
aikstelése,

= jvaziavimus | teritorija numatyti i$ Statybininky ir Ryto gatviy,

Planuojamu objekty iSdéstymas sklype, objekty dydis nustatomi Zemesnio lygmens teritoriju
planavimo ir projektavimo metu.

4.3. Sprendiniai teritorijai prie Pakruojo miesto ribos, Statybininky gatvéje

Atsizvelgiant { tai, kad planuojamoje teritorijoje néra kultiiros paveldo objekty ar kity saugomy
teritorijy, tiesiogiai nesiriboja su gyvenamaisiais namais ir rekreacinémis teritorijomis, teritorija yra
prie intensyvaus eismo gatvés, miesto prieigose (uZ miesto ribos), prie pagrindinio ivaziavimo (i$
Panevézio, Siauliy) | miesta, $alia kelio Siauliai — Pasvalys (vienos svarbiausiy rajono urbanistinés
integracijos jungties (asies)), dabar teritorija nesutvarkyta, specialiojo plano sprendiniuose siiiloma
Sioje vietoje statyti didZiaja prekybos jmong iki 3000 m” bendrojo ploto. Teritorijos priskiriama D
zonai (priemiescio zona), tokio tipo zonose leidziama universaliyjy prekybos imoniy iki 20000 m? ir
daugiau ir specializuoty prekybos imoniy iki 10 000 m* bendrojo ploto ir daugiau statyba.

Salygos, 1 kurias reikia atsizvelgti detaliojo planavimo ir projektavimo metu:

= atlikti planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomeneés sveikatai vertinima vadovaujantis
poveikio visuomenés sveikatai vertinimo atvejuy vertinimo atlikimo taisyklémis (Zin., 2004,
Nr. 109-4091),

= planuoti ~ 100 automobiliy stovéjimo viety,

= visas reikalingas automobiliy stovéjimo vietas planuoti turimo sklypo ribose arba
izoliuotose aikStelése,

* jvaziavimus | teritorija numatyti i§ Statybininky gatves.

Planuojamy objekty iSdéstymas sklype, objekty dydis nustatomi Zemesnio lygmens teritoriju
planavimo ir projektavimo metu.

4.4. Sprendiniai komercinéje zonoje Statybininky g. esantiems prekybos centrams (,,Norfa®,
sMaxima“,“Senukai*)

Atsizvelgiant { tai, kad planuojamoje teritorijoje néra kultiiros paveldo objekty ar kity saugomy
teritorijy, tiesiogiai nesiriboja su gyvenamaisiais namais ir rekreacinémis teritorijomis, teritorija yra
prie intensyvaus eismo gatvés, teritorija susiformavusioje prekybing¢je zonoje, dabar teritorijoje yra
esami prekybos centrai ,,Norfa®, ,Maxima* ir “Senukai®, galimas sklypu sujungimas ir prekybos
centry apjungimas | vieng didziaja prekybos imong. Teritorija priskiriama B zonai (centrin¢ dalis).

Salygos, 1 kurias reikia atsizvelgti detaliojo planavimo ir projektavimo metu:
= atlikti planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomeneés sveikatai vertinima vadovaujantis
poveikio visuomenés sveikatai vertinimo atvejuy vertinimo atlikimo taisyklémis (Zin., 2004,

Nr. 109-4091),

= planuoti ~ 100 automobiliy stovéjimo viety (kartu su esamomis),
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= visas reikalingas automobiliy stovéjimo vietas planuoti turimo sklypo ribose arba
izoliuotose aikstelése,

= jvaziavimus | teritorija numatyti i§ Statybininky gatvés,

= pagal Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos daliy (Pakruojo ir Linkuvos m., Petrasitiny ir
Pakruojo k.) Silumos tkio specialyji plana teritorija priskiriama VI centralizuotos Silumos
tiekimo zonai. Sioje zonoje galimas misrus Siluminés energijos tiekimas.

Planuojamy objekty i8déstymas sklype, objekty dydis nustatomi Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
ir projektavimo metu.

Lentelé 2. Specialiojo plano zony reglamentas

Zonos Prekybos jmonés indeksas ir bendrasis plotas, m2
indeksas

1a 1b 2a 2b 3a 3b 4a 4b

ki 1000 | Iki 1000- 1000- 5000- 3000- Daugiau | Daugiau
m? 1000 5000 3000 20000 10000 20000 10000
m? m? m? m? m? m? m?

A

Istorinis + + - - - - - -
|branduolys

B
Centriné + + + + - - - -
dalis

C

Kita + + + + + + - _

teritorija

D
Priemiescio - - + + + + + +

zona

+ Prekybos imoniy plétra galima
- Prekybos imoniy plétra ribojama

a - universalioji (daugiafunkce¢) imoné — tai imoné, kurioje verCiamasi keliy prekiu grupiy
(maisto produkty, namy tkio, aprangos prekiy, buities technikos, Zaisly ir kt.) mazmenine prekyba
ar greta mazmeninés prekybos verCiamasi ir kitos veiklos rasimis (maitinimu, pramogy
organizavimu, rekreacijos, biury nuomos bei kity paslaugy teikimu).

b - specializuotoji (vienafunkcé) prekybos imoné — tai imoné, kurioje verciamasi vienos prekiy
grupés (statybiniy ar tkiniy prekiy, baldy, drabuziy, buitinés technikos ar kity prekiy) mazmenine
prekyba ir kitoms papildomos veiklos rtiSims (maitinimui, prekybai maisto produktais, pramogoms,
paslaugoms ir kt.) skiriama ne daugiau kaip 10 procenty imonés bendrojo ploto.
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5. Specialiojo plano sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita

5.1 Jvadas

Didziyjuy prekybos imoniy iSdéstymo Pakruojo mieste ir priemies¢io zonoje specialiojo plano
sprendiniy vertinimas atliktas, remiantis Teritoriju planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo
tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d. nutarimu Nr. 920
(Zin., 2004, Nr. 113-4228). Sioje ataskaitoje pateikiamos specialiojo plano korektiros sprendiniy
poveikio vertinimo iSvados.

5.2 Sprendiniy poveikio vertinimo iSvados

Sprendiniy poveikio vertinimas atliktas tokiais aspektais:

1. poveikis teritorijos vystymo darnai;

2. poveikis ekonominei aplinkai;

3. poveikis socialinei aplinkai;

4. poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui (gamtinés aplinkos kokybei, krastovaizdzio
struktiirai ir ekologinei pusiausvyrai, gamtos ir kulttiros paveldo i§saugojimui).
Sprendiniy poveikio vertinimo metu minétais aspektais buvo iSanalizuota status quo situacija (kas
atsitikty, jeigu nebiity igyvendinami specialiojo plano sprendiniai) ir sitilomy sprendiniy galimas
poveikis.

Status quo

Pakruojo mieste ir prieigose gali bti statomos iki 1000 m? bendro ploto prekybos imonés. Tokios
prekybos imonés jau neuztikrina iSaugusio vartotojy poreikio.
Specialiajame plane numatomos trys didziyjy prekybos centry vietos:
I. Sklypas Vilniaus g. 26 ir teritorija Salia jo.
II. Teritorija Statybininky g. ir Ryto g. sankirtoje.
III. Teritorijoje prie Pakruojo miesto ribos, Statybininky gatvéje.
Siuo metu teritorijos neisnaudotos, netvarkomos, nesuformuotas ju uZstatymas. Numatomose
teritorijose istoriniy, kultiriniy, archeologiniy vertybiu néra.
Neigyvendinus detaliojo plano sprendiniy, teritorijos likty neiSnaudotos ir nesutvarkytos ,
neformuojamas teritoriju uzstatymas, nesprendziami vartotojy poreikiai, t. y. nebiity teigiamo
poveikio teritorijos vystymo darnai, ekonominei, socialinei, aplinkai bei krastovaizdziui.

1. Sprendiniu poveikis teritorijos vystymo darnai

Igyvendinus specialiojo plano sprendinius, tikimasi teigiamy rezultaty. Perspektyvinés didziyju
prekybos imoniy iSdéstymo vietos parenkamos, numatant galima jmoniy plétra, atitinkancia
aplinkos urbanisting morfostruktiira. Numatomos perspektyvinés didziyju prekybos imoniy
18déstymo vietos ribojasi su visuomeninés, komercinés ir pramonés ir sandéliavimo paskirties
sklypais ir su pagrindinémis gatvémis. Sklypai ir teritorijos Salia juy neuZstatyti, yra pakankamai
vietos galimai numatomy prekybos imoniy plétrai.

Suformavus sklypus prekybos centry statybai specialiojo plano sprendiniuose numatomose
vietose, bus paskatintos investicijos 1 Sias teritorijas, teritorijos bus tikslingai iSnaudotos.
Prognozuojamas teigiamas ilgalaikis poveikio efektas komercinés paskirties teritorijy vystymo
darnai ir planuojamai veiklos sri¢iai.
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2. Sprendiniu poveikis ekonominei aplinkai

Specialiojo plano sprendiniy igyvendinimas — didZiyjy prekybos imoniy statyba numatomose
vietose — turés teigiama itaka ekonominei aplinkai, teigiamai paveiks savivaldybés ekonoming
plétra, kas sumazins regionu skirtumus; pagerins bendrasias investiciju ir verslo salygas.
Specialiajame plane numatomos trys vietos didziyju prekybos imoniy statybai (iki 3 000 m? bendro
ploto) . Naujos prekybos imonés padidins jmoniy konkurencinguma vidaus ir uzsienio rinkose, o
mokami mokesc¢iai padidins savivaldybés biudzeto pajamas.

3. Sprendiniy poveikis socialinei aplinkai

Specialiojo plano sprendiniy igyvendinimas pagerins rajono bendraja socialing biiklg.
Igyvendinus specialiojo plano sprendinius, numatoma teigiama jtaka vietovés darbo rinkai. [siktirus
naujoms prekybos imonéms, padidés gyventoju uzimtumas, bus sukurtos naujos darbo vietos, kas
teigiamai paveiks bendruomenés raida. Dalis mokamy mokesciy atiteks Svietimui, kulttrai ir
sveikatos apsaugai. Veikla vietovés gyventoju demografijai reikSmingos itakos neturés.
Sutvarkytos teritorijos turés teigiama itaka gyventojy rekreacijai, o tinkamai iSspresti transporto ir
pésciyjy srautai teritorijose turés teigiama itaka gyventojy saugai.

4. Sprendiniuy poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui

Perspektyvinés imoniy iSdéstymo vietos parenkamos, numatant galima imoniy plétra,
atitinkancia
aplinkos gamting morfostrukttra.

Numatoma veikla - maZmenin¢ prekyba, maisto ir ne maisto prekémis. Didziyjy prekybos
imoniy vietos parenkamos prie esamy gatviy, jvertinant esama infrastruktira. Veikla numatoma
vystyti urbanizuotoje teritorijoje, kurioje néra kultiiros paveldo objekty, ar gamtos vertybiy.
Projektuojant prekybos imoniy pastatus, parkavimo vietas, turi buti i§laikomi norminiai sanitariniai
atstumai nuo gyvenamosios aplinkos ir rekreacinés aplinkos. Teritorijos inzineriSkai apriipintos,
projektuojant pastatus, numatoma pasijungti i teritorijose esancius inzinerinius tinklus. Sprendiniai
nepablogins planuojamos teritorijos pavirSiniy vandeny kokybés bei neturés neigiamos itakos
kraStovaizdzio ekologinei pusiausvyrai. Numatoma auksto techninio ir technologinio lygio veikla,
todél poveikis aplinkai nezymus (galimos trumpalaikés neigiamos pasekmés objekty statybos metu
(aptvertos teritorijos ir pan.) Tvarkant teritorijas bus sprendziami juy apZzeldinimo principai.
Sutvarkytos teritorijos, Siuolaikinés architektiiros nauji prekybos centry pastatai pagerins
kraStovaizdzio esteting kokybe.

Galima trumpalaikés neigiamos pasekmés objekty statybos metu (aptvertos teritorijos ir pan.).

5.3 Sprendiniy poveikio jvertinimo iSvadiné santrauka

Didziyjy prekybos imoniy iSdéstymo Pakruojo mieste ir priemies¢io zonoje specialiojo plano
sprendiniy poveikio vertinimo iSvady santrauka pateikta lenteléje.

Lentelée 3 Didziyjy prekybos jmoniy isdéstymo Pakruojo mieste ir priemiescio zonoje specialiojo plano sprendiniy
poveikio vertinimo lentelé

1. | Planavimo organizatorius: Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktorius

2. Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB “Projektavimo centras”
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Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Didziyjy prekybos imoniy iSdéstymo Pakruojo
mieste ir priemies¢io zonoje specialusis planas.

RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

Bendraisiais planais:

-Pakruojo rajono iSplanavimo schema, registro Nr. 000187;

- parengtas Pakruojo rajono bendrasis planas.
Specialiaisiais planais:

-Pakruojo m. daugiabuciy gyvenamyju namy sklypu riby specialusis planas, reg. Nr. 000136;

- Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos daliy (Pakruojo ir Linkuvos m., Petrasitiny ir
Pakruojo k.) Silumos tikio specialusis planas, registro Nr. 000232;

- Pakruojo rajono kultiiros paveldo tinkly schema.
detaliaisiais planais:

- Pakruojo miesto iSplanavimas, registro Nr. 000075;

- Pakruojo m., Pramonés rajono iSplanavimo schema, uzstatymo schema, registro Nr. 000079;

- Pakruojo m. Pasiliy vienbutés ir daugiabutés statybos gyvenamasis rajonas, registro Nr.00083;

- Pakruojo m. Kuosiskiy mikrorajono detalaus plano korektiira (masiny stovéjimo aikstelé ir
UAB ,,Turgus‘ praplétimas, registro Nr. 000095;

- Pakruojo m. Kuosiskiu gyv. mikrorajono projekto pakeitimo detalus planas, reg. Nr. 000099;

- Pakruojo autobusy stoties teritorijos detalusis planas , registro Nr. 000141;

- prekybos centro zemés sklypo, esancio Statybininky g. 6 ir 8, Pakruojo m. detalusis planas,
registro Nr. 000142;

- UAB ,,Juoviné* parduotuvés Pramonés g. 18, Pakruojo m. detalusis planas, reg. Nr. 000179;

- Pakruojo m. Vilniaus g. sklypo suformavimo prekybos ir paslaugu centro statybai detalusis
planas, registro Nr. 000318;

- Pakruojo m. Statybininky g. 2a sklypo reglamenty nustatymo prekybos ir paslaugy centro
statybai detalusis planas, registro Nr. 000319.

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo
dokumentais: néra

Status quo situacija:

Siuo metu teritorijos neisnaudotos, netvarkomos, nesuformuotas ju uZstatymas. Numatomose
teritorijose istoriniy, kulttiriniy, archeologiniy vertybiy néra. Mazosios prekybos imonés netenkina
iSaugusiy vartotoju poreikiy.

Neigyvendinus detaliojo plano sprendiniy, teritorijos likty neiSnaudota ir nesutvarkyta ,
neformuojamas teritorijy uzstatymas, nesprendziami vartotojy poreikiai, t. y. nebiity teigiamo
poveikio teritorijos vystymo darnai, ekonominei, socialinei, aplinkai bei krastovaizdziui.

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:

-uztikrinti savivaldybés teritorijos darnaus vystymo raida ir jos perspektyva, tausojanti gamtos ir
kultiros istekliuy panaudojima ir visy planuojamos teritorijos gyventojy, ypac neigaliy bei
pagyvenusiy zmoniy, optimaly poreikiy tenkinima;

-parengti ilgalaike savivaldybés teritorijos raidos programa atitinkancia didziyju prekybos imoniy
statiniy ir ju kompleksy iSdéstymo ir plétros savivaldybés teritorijoje specialyji plana;
-reglamentuoti didziyju prekybos imoniu statiniy ir ju kompleksuy iSdéstyma savivaldybés
teritorijoje;

-suderinti valstybés, savivaldybiu, didziyjy prekybos imoniy statiniy ir ju kompleksy, fiziniy ir
juridiniy asmeny ar ju grupiy interesus, iSdéstant didziyjy prekybos imoniy statinius ir ju
kompleksus ir pleciant jy veikla.
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8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas

9.  Vertinimo Teigiamas(trumpalaikis, ilgalaikis) ~ Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis)
aspektai poveikis poveikis

Sprendinio poveikis:

teritorijos Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
vystymo darnai
ir (ar)
planuojamai
veiklos sriciai

ekonominei Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas

aplinkai

socialinei Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas

aplinkai

gamtinei Teigiamas ilgalaikis poveikis Galimas trumpalaikis nereikSmingas
aplinkai ir neigiamas poveikis objekty statybos
krastovaizdziui metu (padidéjes dulkétumas,

aptvertos teritorijos ir pan.).

5.4 Integruota baigiamoji vertinimo iSvada

Atlikus didziyjy prekybos imoniu iSdéstymo Pakruojo mieste ir priemiesCio zonoje specialiojo
plano sprendiniy poveikio vertinima, nustatyta, kad sprendiniai turés ilgalaiki teigiama poveiki
rajono teritorijy vystymosi darnai, ekonominei, socialinei ir gamtinei aplinkai. Galimas neigiamas
poveikis yra nereikSmingas ir trumpalaikis ir gali buti dar labiau sumazintas laikantis Lietuvos
Respublikos teisés aktuose nustatyty su statybomis ir aplinkosauga susijusiy reikalavimy ir
procediiry (sanitariniy apsaugos zony nustatymo reikalavimy ir tvarkymo rezimy, planuojamos
tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediry, poveikio visuomenés sveikatos vertinimo
procediiry, specialiyju Zemés ir miSko naudojimo salygy ir pan.) bei atliekant sprendiniy
1gyvendinimo stebésena (monitoringa).

Plano igyvendinimo pasekmiy aplinkai stebésena (monitoringas) turi biiti vykdoma Aplinkos
monitoringo istatymo (Zin., 1997, Nr. 112-2824) nustatyta tvarka.

Architekté Sigita JanuSauskiené

Planavimo organizatorius
Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktorius
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