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PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

) ) SPRENDIMAS
DEL ZEMES SKLYPO, ESANCIO PERGALES GATVEJE (SKLYPO KADASTRINIS NR.
6553/0005:248), PAKRUOJO MIESTE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2011 m. liepos 7 d. Nr. T-202
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo (Zin., 1995, Nr.
107-2391; 2004, Nr. 21-617; 2009, Nr. 159-7205) 26 straipsnio 4 dalimi ir atsizvelgdama {
Valstybingés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Siauliy teritorijy
planavimo ir statybos valstybinés priezitiros skyriaus 2011 m. birzelio 17 d. teritoriju planavimo
dokumento patikrinimo akta Nr. TP1-1291-(19.4), Pakruojo rajono savivaldybés taryba
nusprendzia:

Patvirtinti Zemés sklypo, esan¢io Pakruojo r. sav., Pakruojo m., Pergalés g. (sklypo
kadastrinis Nr. 6553/0005:248), detalyji plana, paruosta 2011 m. UAB ,R. G. studija“. Plane
pakeistas 0,0426 ha zemés sklypo naudojimo budas/pobiidis i§  gyvenamosios
teritorijos/mazaauks¢iy  gyvenamyju namy statybos 1 komercinés paskirties objekty
teritorijos/prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijos bei nustatytas sklypui tvarkymo ir
naudojimo rezimas komerciniam pastatui statyti.

Sis sprendimas gali bati skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly
teisenos istatymo nustatyta tvarka.

PRIDEDAMA. Detaliojo plano sprendiniai (aiskinamasis rasStas ir pagrindinis
brézinys), 5 lapai.

Meras Saulius Gegieckas



Pakruojo m. Pergalés g. zemés sklypo (kad. Nr. 6553/0005:248) naudojimo budo ir pobiidzio keitimo komerciniam
pastatui pastatyti detalusis planas

Objektas: Pakruojo m. Pergalés g. Zemés sklypo (kadastrinis Nr.6553/0005:248)
naudojimo budo ir pobiudzZio keitimo komerciniam pastatui pastatyti detalusis
planas

Planavimo organizatorius: UAB ,,Melda*

AISKINAMASIS RASTAS

I. Bendrieji duomenys

Atliekamas sklypo (kad. Nr. 6553/0005:248), esanCio Pergalés gatvéje Pakruojo m.
naudojimo biido ir pobudZio keitimo detalusis planas. Planavimo tikslas — pakeisti 0,0426 ha Zemés
sklypo naudojimo btida/pobiidi i§ gyvenamosios teritorijos/mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos i
komercinés paskirties objekty teritorija/ prekybos , paslaugy ir pramogy objekty statybos ir nustatyti
sklypo tvarkymo bei naudojimo reZima komercinés paskirties pastatui pastatyti.

Detalusis planas rengiamas pagal Siuos dokumentus:

1. planavimo uzduotj;

2. Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2010 m. spalio 21 d. sprendima Nr. T- 322 , Dél
zemés sklypo Pergalés g., Pakruojo m. (kad. Nr. 6553/0005:248) detaliojo plano
atlikimo*;

3. Planavimo salygy savada detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. 10.134 2010-11-

30;

Nuosavybés dokumentus;

Pakruojo miesto iSplanavima, registro Nr.000075;

Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendraji plana, registro Nr. 000349;

Sutartimi ,,Dél detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo*( Nr.5 2010-11-11);

8. J.Cerniausko ind. imonéje atlikta toponuotrauka M 1:500.

Planavimo organizatoriaus teisés ir pareigos perduotos UAB ,Melda“ (Pakruojo rajono
savivaldybés administracijos direktorés ir UAB ,Melda®“ detaliojo teritorijuy planavimo
organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis Nr. 5 2010-11-11).

Nowk

II. Esamos padéties analizé

Planuojamame sklype yra pastatytas kilnojamas paviljonas (neveikiantis). Jis bus iSkeliamas.
Sklypas yra 426 m* dydzio, sklypo naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — gyvenamosios
teritorijos, naudojimo pobiidis — mazaauk$¢iy gyvenamuyjy namy statybos. Sklypo savininkas — UAB
»Melda®“. I$ pietvakariy ir pietry¢iy pusiy sklypas ribojasi su Pergalés ir Vilniaus gatvémis, i$
Siaurinés pusés — su mazaauks$¢iy gyvenamuyjuy namy statybos sklypu, i§ ryty pusés — su laisva
valstybine zeme. Pakruojo m. iSplanavimo projekte Sioje vietoje yra numatyta visuomeniniy pastaty
teritorija.

Salia sklypo yra nutiesti magistraliniai vandentiekio, buitiniy nuoteky, gamtiniy dujuy, oriniai
elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje Zeldiniy néra.

ITII. Sprendiniai

Teritorijos naudojimo ir apsaugos kryptys, tvarkymo prioritetai.

Atsizvelgiant | esama padét], galiojanCius teritorijy planavimo dokumentus ir teritorijy
planavima reglamentuojaniy teisés akty nuostatas, iSduotas planavimo salygas, planuojamoje
teritorijoje nustatomas naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorija. Sklype planuojama
statyti komercinj pastata, kuriame buity jrengti biurai, prekybos patalpos.

Vykdoma veikla turés atitikti leidziamus triuk§mo lygius, numatytus triuk§mo valdymo
istatymo, HN 33-1:2007 ,,Akustinis triukSmas*“ bei STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSores
apsauga nuo triuk§mo* reikalavimus. Pastaty iSorés garso klasé turés biti ne Zemesné kaip C,
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triukSmo lygis sklype turés biiti ne didesnis kaip 50 dBA, naktji — 40 dBA (STR 2.01.07:2003
»Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triuk§mo* lent.16).

InZineriniai tinklai.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai — centralizuoti i§ esamy miesto tinkly, elektros
tiekimas — i$ artimiausiy elektros tinkly, gamtinés dujos — i§ esamo vid. slégio dujotiekio. Sildymas —
kietu kuru arba gamtinémis dujomis.

Transporto organizavimas ir pésciyjy eismas.

Ivaziavimas | sklypa — i§ Pergalés gatvés. MasSinos statomos sklype ir Pergalés gatvéje
irengtoje aikSteléje. Reikalinga parkavimo aik$telé 6 masSinoms: biurams — 50 m2 naudingo ploto
reikia 2 viety, parduotuvei — 120 m2 prekybos ploto reikalingos 4 vietos (maSiny statymo viety
skaiCius nustatytas pagal STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos*
reikalavimus). Péstieji i sklypa pateks i§ Pergalés gatvés irengtu Saligatviu.

Gaisriné sauga.

Tarp gretimy sklypy statiniy buitina iSlaikyti prieSgaisrinius atstumus pagal PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m.
gruodzio 7 d. ijsakymu Nr. 1-338 patvirtintus Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus. Minimalus
atsparumo ugniai laipsnis — 11, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Jei atstumas tarp pastaty yra mazesnis
uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas konstrukcinémis priemonémis.

Planuojameos teritorijos reglamentai, specialiosios salygos

Ivertinus esama padéti, galiojanCiy teritoriju planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus, konkretizuojami detaliojo plano sprendiniai.

Sklypas Nr.1-426 m’

Planuojamam sklypui nustatomi §ie reglamentai:

1. Teritorijos naudojimo biidas K — komercinés paskirties objekty teritorija; pobiidis K1
— prekybos, paslaugy ir pramogu objekty statybos;
Leistinas statiniy aukstis — 8,5 m;
Leistinas uzstatymo tankumas — 50 %;
Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 100 %;
5. Priklausomuyjy Zeldyny norma — 15%.

Planuojamo sklypo specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos pagal ,,Specialigsias
zemés ir misko naudojimo salygas®, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. gruodzio
29 d. nutarimu Nr. 1640:

49 — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX)
po 5 m;

52 — dirvozemio apsaugos zona (LII).

LD

IV. Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Pritaikius Siuolaikinius sprendinius ir technologijas, aplinkos kokybé ir higienos biiklé turi
atitikti aplinkosaugos ir higienos reikalavimus. Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés
statybinés ir apdailos medZziagos. Tvoros turi turéti architektiirini vientisuma visoje planuojamojoje
teritorijoje ir deréti prie pastaty architektuirinés iSraiskos.

Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas

e Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklai.
Ivertinus veiklos pobtidi, gretimybes, detaliajame plane nustatytas komercinés veiklos salygas
ir apribojimus, daroma iS§vada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tkin¢ veikla, {vykdzius
nurodytus reikalavimus, turés minimaly poveiki aplinkai, nesukels papildomy apribojimy gretimiems
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zemes sklypams ir juy paskirCiai. Sprendiniai galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams bei
Pakruojo rajono savivaldybés administracijos iS§duotoms planavimo salygoms nepriesStarauja.
e Poveikis ekonominei, socialinei aplinkai.
Planuojamas teigiamas poveikis ekonominei ir socialinei aplinkai, nes padidés komerciniy
pastaty pasiiila, bus jkurtos darbo vietos.
e Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.
Numatomas pastaty uzstatymas nepazeis uzstatymo principy.
Aplinkos kokybés ir higieninés biiklés aspektu.
e Planuojamos iikinés veiklos poveikis aplinkai numatomas minimalus, vietos biologinei
ivairovei ir gamtiniams resursams poveikio neturés ir papildomy apsaugos priemoniy
nereikalauja.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

Teritoriju planavimo dokumento organizatorius: UAB ,,Melda*

L.

Teritoriju planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,R.G. studija“ direktoré¢ R. Siritinaité
2.

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Pakruojo m. Pergalés g. zemés sklypo (kadastrinis
3. Nr. 6553/0005:248) naudojimo budo ir pobtuidzio keitimo komerciniam pastatui pastatyti detalusis

lanas

RysSys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijuy planavimo dokumentais:
4. Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. 000349;

Pakruojo miesto i§planavimas, registro Nr. 000075.

RysSys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais: —
5.

Status quo situacija:  Sklypas yra Kkitos paskirties, naudojimo pobudis — mazaauksCiy
0. gyvenamyjy namy statybos.

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius: pakeisti 0,0426 ha Zemés
7. sklypo naudojimo buda/pobiidi i§ gyvenamosios teritorijos/mazaauksciy gyvenamuyjy

namy statybos i komercinés paskirties objekty teritorija/ prekybos , paslaugy ir pramogy

objekty statybos ir nustatyti sklypo tvarkymo bei naudojimo rezima komercinés paskirties

pastatui pastatyti.

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
8. ivertinimas)

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
Sprendinio poveikis:
9.
teritorijos  vystymui ir (ar) -
lanuojamai veiklos sriiai
ckonominei aplinkai Padidés komerciniy pastaty
asitla
socialinei aplinkai Bus ikurtos kelios darbo
vietos
gamtinei aplinkai ir | Nepazeis uzstatymo principy
krastovaizdziui
Sitilomos alternatyvos poveikis: Alternatyva nenagrinéjama
10.

teritorijos vystymo darnai ir (ar) — -
planuojamai veiklos sri¢iai
ekonominei aplinkai -
\socialinei aplinkai \ - -
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gamtinei aplinkai ir — -
krastovaizdziui
I§vada.
Ivertinus planuojamos teritorijos situacija, gretimy Zemés sklypy paskirti, daroma iSvada, kad
detaliojo plano sprendiniuose numatyta veikla bus vykdoma laikantis nustatyty apribojimy,
planuojamai teritorijai galiojanCiy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo
normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Sio
detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja galiojanciy (ruoSiamy) teritorinio planavimo dokumenty
nuostatoms.

Projekto vadové R. Siritinaité, PV (kv. atestatas Nr. 11, galioja iki 2013-02-06)

Planavimo organizatorius UAB ,,Melda“ direktoré V.Lampickiené
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PASTABOS:

1. PLANAVIMO TIKSLAS: PAKEISTI 0,0426 HA ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDA/POBUD] IS GYVENAMOSIOS
TERITORIJOS /MAZAAUKSCIY GYVENAMUJY NAMY STATYBOS | KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTL) TERITORIJA/

PREKYBOS , PASLAUGUY IR PRAMOGU OBJEKTY STATYBA IR NUSTATYTI SKLYPO TVARKYMO BEI NAUDOJIMO

REZIMA KOMERCINES PASKIRTIES PASTATUI PASTATYTI.
2. RENGIANT TECHNIN] PROJEKTA BUTINA ISLAIKYTI SANITARINIUS , HIGIENINIUS IR PRIESGAISRINIUS ATSTUMUS

SKL. NR. 6553/0005:249,
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SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

9 — DUJOTIEKIY APSAUGOS ZONOS (IX) PO 2 M;
49 —~VANDENTIEKIO, LIETAUS IR FEKALINES KANALIZACIJOS TINKLY IR [RENGINIY APSAUGOS ZONOS (XLIX).
52- DIRVOZEMIO APSAUGA (LII).

1not-1
J0NO CERNIAUSKO [J Objektas : Stadi | Lapes [ Lapu
Zemeés sklypas Pergalés g. 11, .
Licencijos Nr. 175TE-433 (5. 2004 07 23 Pakruofis.
Pareigos | Pavarde | Parasas | Data
Vykdytojes [ J.Cerniauska 2011 01 Topografiné nuotrauka Mastelis 1:500
I I

TARP PASTATUY IR INZINERINIY TINKLY.

6204850.00
490900.00

SUDERINTA
PLANAVIMO ORGANIZATORIUS UABA "MELDA" DIREKTORE V. LAMPICKIENE (PARASAS)

PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS VIETINIO UKIO IR STATYBOS SKYRIAUS VYRIAUSIASIS ARCHITEKTAS
ARTURAS SUKYS (PARASAS) NR. 8, 2011-05-26
SIAULIY TERITORINIO PLANAVIMO IR STATYBOS VALSTYBINES PRIEZIUROS SKYRIAUS SPECIALISTAS RIMVYDAS SILEIKA
(PARASAS) TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO PATIKRINIMO AKTO NR. TP1-1291-(19.4) 2011 M. BIRZELIO 17 D.
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PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: UAB "MELDA"

DETALUSIS PLANAS
M 1:500

EKSPLIKACIJA

1. ESAMAS GYVENAMAS NAMAS
2.ESAMAS UKINIS PASTATAS

REGLAMENTAI

SUTARTINIAI ZENKLAI

KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJOS

INFRASTRUKTUROS TERITORIJOS

SKLYPO NUMERIS
SKLYPO PLOTAS (M2)
ESAMAS UZSTATYMAS

UZSTATYTI LEIDZIAMA TERITORIJA

INZINERINES INFRASTRUKTUROS KORIDORIY RIBOS

TRANSPORTO JUDEJIMO KRYPTIS
DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA
ESAMOS SKLYPO RIBOS

STATYBOS RIBA
AUTOMOBILIY PARKAVIMO VIETA 200 M2

PROJEKTUOJAMI ZELDYNAI
NAGRINEJAMA TERITORIJA

V ANDENTIEKIO TRASOS VIETA
BUITINIY NUOTEKY TRASOS VIETA
ELEKTROS TINKLY [VADAS
GAMTINIY DUJY [VADAS

ESAMI TELEFONINES KANALIZACIJOS TINKLAI
ESAMI VANDENTIEKIO TINKLAI
ESAMA BUITINE NUOTEKYNE
ESAMAS DRENAZAS

ESAMI SILUMOS TINKLAI
TELEFONO KABELIS

AUKSTOS [TAMPOS KABELIS

VID. SLEGIO DUJOTIEKIS

1 - TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAS/ POBUDIS:

K — KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJOS

K1 - PREKYBOS, PASLAUGU IR PRAMOGU OBJEKTY STATYBOS
2 - LEISTINAS PASTATY AUKSTIS M

3 - LEISTINAS UZSTATYMO TANKUMAS %

4 - LEISTINAS UZSTATYMO INTENSYVUMAS %
a - PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMA
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{mones kodas: 302476951 PAKRUOJO M. PERGALES G. ZEMES SKLYPO (KADASTRINIS
Tel: 8614 10722,(8 421) 47 559 . = -
Eip.: studiarg@gmai.com NR.6553/0005:248) NAUDOJIMO BUDO IR POBUDZIO
Als : LT514010045600206873 KEITIMO KOMERCINIAM PASTATUI PASTATYTI DETALUSIS
AB DnB NORD BANKAS
SIUIJA PLANAS
DIREKTORE | R. SIRIDNAITE 2010-12 M
Py R. SIRIUNAITE 201042 1:500
PROJEKTAVOD  R. SIRIINAITE 201012 | PAGRINDINIS BREZINYS
PLANAVIMO ORGANIZATIUS: LAPAS
Stadija: UAB "MELDA' D.PL-2
DET.PL.




