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PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

o ) SPRENDIMAS 5
DEL ZEMES SKLYPO (KADASTRINIS NR. 6543/0014:158), ESANCIO
PAKRUOJO R. SAV., PAKRUOJO K., DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2012 m. birzelio 28 d. Nr. T-169
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo (Zin., 1995, Nr. 107-
2391; 2004, Nr. 21-617; 2009, Nr. 159-7205) 26 straipsnio 4 dalimi ir atsizvelgdama i Lietuvos
Respublikos valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2012
m. geguzés 31 d. teritoriju planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. (19.4)-TP1-1062, Pakruojo
rajono savivaldybés tarybanusprendzia,

patvirtinti zemés sklypo (kadastrinis Nr. 6543/0014:158), esanio Pakruojo r. sav.,
Pakruojo sen., Pakruojo k., padalinimo, tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymo gyvenamiesiems
namams statyti, detalyji plana, paruosta 2012 m. uZdarosios akcinés bendrovées ,,R. G. studija®.

Sis sprendimas gali biiti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

PRIDEDAMA. Detaliojo plano sprendiniai (aiSkinamasis rastas ir bréziniai), 7 lapai.
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Objektas: Pakruojo r. Pakruojo k. Zemés sklypo (kad. Nr. 6543/0014:158) padalinimo ir
tvarkymo, naudojimo reZimy nustatymo gyvenamiesiems namams statyti detalusis planas
Planavimo organizatorius: Vaidotas Narvidas

AISKINAMASIS RASTAS

I. Bendrieji duomenys

Atliekamas sklypo (kad. Nr.6543/0014:158), esancio Pakruojo k. padalinimo detalusis planas.
Planavimo tikslas — padalinti Zzemés sklypa i tris sklypus, nustatyti sklypy tvarkymo ir naudojimo

rezimy reikalavimus gyvenamiesiems namams pastatyti.
Detalusis planas rengiamas pagal Siuos dokumentus:

. Planavimo uzduotj;

. Sutartimi ,,Dél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo*( Nr.6 2011-11-03);

. Planavimo salygy sgvada detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.11.21 2011-11-
21;

o Nuosavybés dokumentus;

o E.Narvydienés 0,47 ha sklypo padalinimo j du sklypus ir jy paskirties keitimo ]
gyvenamajg teritorija detalyjj plana, registro Nr.000223;

. Mazeikoniy kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projektai, registro Nr.
000280, Nr.000412,Nr.000431,

o Pakruojo k. detalyjj plang, registro Nr. 000066;

o Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang, registro Nr. 000349;

. J.Cerniausko jmongje atlikta toponuotrauka M 1:500.

Planavimo organizatoriaus teisés ir pareigos perduotos V.Narvidui (Pakruojo rajono
savivaldybés administracijos direktorés ir V. Narvido detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus
teisiy ir pareigy perdavimo sutartis Nr. 6 2011-11-03).

1. Esamos padéties analizé

Vieta, teritorijos gretimybés. Planuojamas sklypas yra Pakruojo k. pietingje dalyje,
gyvenamojoje teritorijoje. Sklypo dydis —0,3211 ha, paskirtis — kita, naudojimo budas —
gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobiidis — mazaauksS¢iy gyvenamyjy namy statybos. IS ryty
pusés sklypas ribojasi su tkiniu pravaziavimu, i§ piety — Su suprojektuotu 6 m. plocio keliu,
vakaringje puséje ribojasi su sodybiniu sklypu, i§ Siaurés pusés — su zemés tkio paskirties zeme.
Sklype yra statomas vienbutis gyvenamasis namas.

Inzineriniai tinklai. Sklypas melioruotas, praeina vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai,
rysiy kabelis, sklype yra atvesta elektros linija.

Zeldiniai. Sklype Zeldiniy néra.

Gamtos ir kultiiros paveldo objektai. Sklypas ribojasi su nekilnojamojo kultiiros paveldo
objekto — Pakruojo dvaro sodybos (364,G104KP) teritorija, yra Sio objekto aplinkoje.

Esama susisiekimo sistema. | sklypa patenkama i$ esamo vietinés reik§més kelio.

Reljefas. Planuojamos teritorijos reljefas salyginai lygus, absoliutinés altitudés svyruoja nuo
60,95 iki 59.60 virs§ Baltijos jiros lygio.

I11. Detaliojo plano sprendiniai
Teritorijos vystymo tendencijos. Sklypas dalinamas j tris sklypus, naudojimo biidas —
gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudis — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos.
Teritorijos naudojimo ir apsaugos kryptys, tvarkymo prioritetai. Sklypas dalinamas ir
reglamentai nustatomi, atsizvelgiant j :

UAB ,,R.G. studija“, Kestucio g. 4-113, Pakruojis, tel. (8 421) 47559; 8 614 10722; el.p. studija.rg@gmail.com;
Im. kodas 302476951, PVM kodas LT100006001710




Pakruojo r. Pakruojo k. sklypo (kad. Nr. 6543/0014:158) padalinimo ir tvarkymo, naudojimo rezimy nustatymo
gyvenamiesiems namams statyti detalusis planas 2

e Esama sklypo infrastruktiirg;
e Pakruojo gyvenvietés iSplanavima;
e STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai.

Statiniy statybos vieta, statybos riba. Sklypy uzstatymo zona nustatoma 3 m.ir 5 m. atstumu
nuo sklypo ribos, atsizvelgiant j inzineriniy tinkly koridoriy ribas.

Statiniy architektiira sprendziama techninio projekto stadijoje,pastaty silueta , kompozicijg , ir
fasady medziagas derinant su aplinka.

Susisiekimo sistemos organizavimas. Jvaziavimas j sklypus numatomas i§ suprojektuotos
zemétvarkos projekte gatvés (D2 kategorijos gatvé) ir esamos gatvés. Masinos parkuojamos
sklypuose jrengtose aikstelése.

Teritorijos tvarkymas, vertikalus planiravimas. Planuojamos teritorijos reljefas yra
tinkamas statybai, keisti reljefo nenumatoma. Galimas minimalius planiravimas, tvarkant sklypo
teritorija.

Privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai, salygos, servitutai

Ivertinus esamg padétj, galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus, konkretizuojami detaliojo plano sprendiniai:

Sklypas Nr.1-1071 m?;
Sklypui nustatomi $ie reglamentai:

Teritorijos naudojimo pobidis:

G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos;

Leistinas statiniy aukstis — 8,5 m;

Leistinas uzstatymo tankumas — 29 %;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 58 %;

Priklausomyjy Zeldyny norma — 25%);

Uzstatymo tipas — linijinis;

Melioracijos tinkly rekonstrukcijg spresti rengiant techninius statybos projektus.
Sklypui Nr. 1 specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos pagal ,,Specialigsias zemés
ir miSko naudojimo sglygas®, patvirtintas LR Vyriausybés 1995 m. gruodzio 29 d. nutarimu Nr. 1640:

6 — elektros linijos iki 1 kV apsaugos zona (V1 str.18) po 2 m;

21 — zemés sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(XX1);

52 — dirvozemio apsaugos zona (LII).

Sklypas Nr. 2 —1096 m%;
Sklypui nustatomi $ie reglamentai:
. Teritorijos naudojimo pobudis:
G1 - vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty statybos;

Leistinas statiniy aukstis — 8,5 m;

Leistinas uzstatymo tankumas — 29 %;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 58 %;

Priklausomyjy zeldyny norma — 25%;

Uzstatymo tipas — linijinis;

Melioracijos tinkly rekonstrukcijg spresti rengiant techninius statybos projektus.
Sklypui Nr.2 specialiosios Zemés naudojimo sglygos nustatomos pagal ,,Specialigsias Zemés
ir miSko naudojimo salygas®, patvirtintas LR Vyriausybés 1995 m. gruodzio 29 d. nutarimu Nr. 1640:

21 — zemés sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(XXI);

52 — dirvozemio apsaugos zona (LII).
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Sklypas Nr. 3 - 1044 m*;
Sklypui nustatomi $ie reglamentai:

o Teritorijos naudojimo pobudis:
G1 - vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty statybos;
. Leistinas statiniy aukstis — 8,5 m;
. Leistinas uzstatymo tankumas — 29 %;
. Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 58 %;
. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25%;
o Uzstatymo tipas — linijinis;
o Melioracijos tinkly rekonstrukcijg spresti rengiant techninius statybos projektus.

Sklypui Nr.3 specialiosios Zemés naudojimo sglygos nustatomos pagal ,,Specialigsias Zemés
ir miSko naudojimo salygas®, patvirtintas LR Vyriausybés 1995 m. gruodzio 29 d. nutarimu Nr. 1640:

1 — rySiy linijy apsaugos zona — po 2 m;

21 — zemés sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(XX1);

49 — vandentiekio ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — po 5 m;

52 — dirvozemio apsaugos zona (LII).

Sklypo dalyje yra nustatomas servitutas S1 — 355 m2 (teisé tiesti , aptarnauti, naudoti
poZemines ir antzemines komunikacijas.

InZineriniai tinklai

Visy poZeminiy tinkly planuojamos kloti vietos pazymétos preliminariai. Jos gali biti
tikslinamos , rengiant statiniy techninius projektus, laikantis norminiy atstumy tarp tinkly ir statiniy.
Inzinerin¢ infrastruktiira bus detalizuojama techninio projekto stadijoje derinant su inZinerinius
tinklus eksploatuojanc¢iomis jmonémis pagal iSduotas projektavimo salygas.

Vandentiekio tinklai. Buitiniy nuoteku tinklai. Planuojamus sklypus numatoma prijungti
prie artimiausiy centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly pagal UAB ,,Pakruojo vandentiekis®
planavimo salygas Nr. 31 2011-11-14. Vandentiekis projektuojamas nuo tinkly d100. Buitinés
nuotekos jungiamos j artimiausius tinklus d110 vamzdZiais $alia vandentiekio tinkly.

Elektros tinklai. Elektros energijos tiekimui numatoma atvesti kabeling linija nuo esamos
atramos 300/10. Apskaitos spintas numatoma statyti ant sklypy riby.

RySiai. RySiy pajungimas sprendziamas techniniame projekte, pagal AB TEO isduotas
technines salygas.

Drenazas. Teritorija melioruota pozeminiy drenazu. Esami drenazo tinklai rekonstruojami
techninio projekto stadijoje, pagal Pakruojo rajono savivaldybés zemés tkio skyriaus salygas Nr. 7,
iSduotas 2011-11-11. Darbai atliekami Zemés savininko 1éSomis.

Sildymas. Sildymas — vietinis, kiirenama kietu kuru arba gamtinémis dujomis. Sildymo
sistema pasirenkama techninio projekto rengimo etape.

Gaisriné sauga

Rengiant detalyjj plang, vadovautasi “Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais“ patvirtintais
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m.
gruodzio 7d jsakymu. Nr. 1-338, bendrosios gaisrinés saugos taisyklémis (BPST), patvirtintomis PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-08-19, bei STR
2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai. Minimalus atsparumo ugniai laipsnis - 11,
1Slaikant atstumus tarp pastaty. Jei atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas konstrukcinémis priemonémis. PrieSgaisrinis rezervuaras yra 100 m. atstumu nuo
planuojamos teritorijos Skvero gatvéje.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp gyvenamuyjy pastaty bei kity statiniy
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Gyvenamoji bei Kkitos Atstumas (m) iki gyvenamyju pastaty bei kity pastaty, kuriy ugniai
pasKkirties pastato ugniai | atsparumo laipsnis
atsparumo laipsnis I I 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

IV. Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimu Nr.920 (2004-07-16) ,,Dél Teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* , atliekamas detaliojo plano
sprendiniy poveikio vertinimas.

Pritaikius $iuolaikinius sprendinius ir technologijas, aplinkos kokybé¢ ir higieniné btklé turi
atitikti aplinkosaugos ir higienos reikalavimus. Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés
statybinés ir apdailos medziagos. Tvoros turi turéti architektiirinj vientisuma visoje planuojamojoje
teritorijoje ir deréti prie pastaty architekturinés iSraiSkos. Vykdomi darbai turi didinti vietoveés estetinj
potencialg, iSsaugoti ir iSrySkinti reljefo jvairovg. Planuojamy mazaauksciy gyvenamuyjy sklypy
uzstatymo tankumo ir intensyvumo indeksai nustatyti vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir
dvibucdiai gyvenamieji pastatai‘.

Detaliojo plano sprendiniy pasekmiu poveikio vertinimas:

o Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklai.

Esamas krastovaizdis urbanizuotas. Numatyta statyba nesuardys urbanizuotos erdvés,
nepazeis esamy uzstatymo principy, turés minimaly poveikj aplinkai, nesukels papildomy apribojimy
gretimiems zemés sklypams ir jy paskir¢iai. Sprendiniai galiojantiems teritorijy planavimo
dokumentams bei Pakruojo rajono savivaldybés administracijos iSduotoms planavimo sglygoms
nepriestarauja. UzstaCius numatytus sklypus, bus iSnaudotos galimybés prisijungti prie esamos
infrastruktiiros.

o Poveikis ekonominei, socialinei aplinkai.

Planuojamas teigiamas poveikis ekonominei ir socialinei aplinkai, nes bus jsisavinta teritorija,
esanti Salia inZineriSkai jrengtos teritorijos. Sprendiniy jgyvendinimas nepaZeidzia vietos
bendruomengés interesy.

o Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui.

Esamas krastovaizdis urbanizuotas, vizualiai veikiamas i§ vienos pusés Pakruojo dvaro
pastaty, i$ kitos pusés — esamy tkiniy pastaty (garazai, Gkiniai pastatai). Numatomas nedidelis
pastaty uZstatymas nepaZzeis kaimo uzstatymo principy.

o Aplinkos kokybés ir higieninés biiklés aspektu.
Planuojamos iikinés veiklos poveikis aplinkai numatomas minimalus, vietos biologinei jvairovei
ir gamtiniams resursams poveikio neturés ir papildomy apsaugos priemoniy nereikalauja.
. InZinerinés infrastruktiiros plétojimo aspektu.

Planuojama prisijungti prie centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros tinkly.
Vykdant statyba, klojant inzinerinius tinklus bitina saugoti reljefa, naudingg dirvoZzemio sluoksnj
panaudoti vejy jrengimui.

Teritorijuy planavimo dokumento sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

1. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius: V.Narvidas
2. Teritorijy planavimo dokumento reng¢jas: UAB ,,R.G. studija®, direktoré R. Siritinaité
3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Pakruojo r.sav. Pakruojo k. Zemés sklypo

(kad. Nr. 6543/0014:158) padalinimo it tvarkymo, naudojimo reZimy nustatymo
gyvenamiesiems namams statyti detalusis planas
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4. RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. 000349;
Mazeikoniy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projektai, registro
Nr.000280, Nr.000412, Nr.000431,

Pakruojo kaimo detalusis planas, registro Nr.000066;

E.Narvydienés 0,47 ha sklypo padalinimo | du sklypus ir jy paskirties keitimo j
gyvenamaja teritorijg detalusis planas, registro Nr.000223.

5. RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:

6. Status quo situacija: Sklypas yra Kkitos paskirties, skirtas mazaauks¢iams
gyvenamiesiems namams statyti.

7. Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius: — padalinti Zemés
sklypa i tris sklypus, nustatyti sklypu tvarkymo ir naudojimo rezimy reikalavimus
gyvenamiesiems namams pastatyti

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
jvertinimas)
Vertinimo aspektai Teigiamas  (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
9. Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir (ar) Teigiamas poveikis:
planuojamai veiklos sri¢iai teritorija planuojama
kompleksiskai, darniai
vystomas krastovaizdis.
ekonominei aplinkai Bus jsisavinta inzineriSkai

irengta teritorija

socialinei aplinkai —

gamtinei aplinkai ir Numatoma vystyti

krastovaizdziui susiklosCiusig urbanisting
kaimo uzstatymo struktiira,
iSlaikant sodybinio
pobiidzio uzstatyma

10.  Situlomos alternatyvos poveikis: |Alternatyva nenagrinéjama
teritorijos vystymo darnai ir (ar) — —
planuojamai veiklos sriiai

ekonominei aplinkai —
socialinei aplinkai E -

gamtinei aplinkai ir — -
kraStovaizdziui

ISvada.

Ivertinus planuojamos teritorijos situacija, gretimy Zemés sklypy paskirt] , daroma iS§vada, kad
detaliojo plano sprendiniuose numatyta veikla, vykdoma laikantis nustatyty apribojimy, planuojamai
teritorijai galiojan¢iy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo normatyviniy
dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Sklypo uzstatymo
reglamentai uZtikrins kraStovaizdzio kokybe. Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja
galiojanciy (ruoSiamy) teritorinio planavimo dokumenty nuostatoms.

Sudaré R. Siritinaité, PV (kv. atestatas Nr. 11, galioja iki 2013-02-06)

Planavimo organizatorius  — Vaidotas Narvidas
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