PAKRUQJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL PAKRUOJO RAJONO BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDRIJU
VALDYMO ORGANU, JUNGTINES VEIKLOS SUTARTIMI [GALIOTU ASMENU IR
SAVIVALDYBES VYKDOMOSIOS INSTITUCIIOS PASKIRTU BENDROJO
NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRATORIY VEIKLOS, SUSIJUSIOS SU ISTATYMU
IR KITU TEISES AKTU JIEMS PRISKIRTY FUNKCIJU VYKDYMU, PRIEZITROS IR
KONTROLES TAISYKLIU PATVIRTINIMO

2014 m. rugséjo 18 d. Nr. T-297
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktu,
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. birZelio 25 d. nutarimu Nr. 605 ,Dél igaliojimy
suteikimo jgyvendinant Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktg“ ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 24 d. jsakymu Nr. D1-612 ,Dél Buty ir kity
patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir
savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZitiros ir
kontrolés pavyzdiniy taisykliy patvirtinimo®, Pakruojo rajono savivaldybés taryba
nusprendZia

patvirtinti Pakruojo rajono buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkeijy vykdymu, prieZiiiros ir kontrolés taisykles (pridedama).

is sprendimas gali biti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

Meré | Asta JasiGiniené



PATVIRTINTA
Pakruojo rajono savivaldybés tarybos
2014 m. rugséjo 18 d. sprendimu Nr. T-297

PAKRUOJO RAJONO BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDRLIY VALDYMO
ORGANU, JUNGTINES VEIKLOS SUTARTIMI JGALIOTU ASMENU IR
SAVIVALDYBES VYKDOMOSIOS INSTITUCIJOS PASKIRTT) BENDROJO
NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRATORIY VEIKLOS, SUSIJUSIOS SU ISTATYMU
IR KITY TEISES AKTU JIEMS PRISKIRTU FUNKCILIU VYKDYMU, PRIEZITUROS IR
KONTROLES TAISYKLES

L. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Pakruojo rajono buty ir kity patalpy savininky bendriju valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo
objekty administratoriy veiklos, susijusios su istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, prieZitiros ir kontrolés taisyklés (toliau — taisyklés) nustato savivaldybés administracijos
pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — Civilinis kodeksas) 4.83 straipsnio 3 dalj
vykdomos daugiabutiy namy buty ir kity patalpy savininky (toliau — patalpy savininkai) bendrijy
valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi igalioty asmeny, Civilinio kodekso 4.84 straipsnyje
nustatyta tvarka paskirty administratoriy (toliau — valdytojai), veiklos, susijusios su istatymy ir kity
teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZitiros ir kontrolés tvarka.

2. Taisyklése vartojamos savokos suprantamos taip, kaip jos apibréZtos Civiliniame kodekse,
Lietuvos Respublikos daugiabudiy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
istatyme (toliau — Bendrijy istatymas), Lietuvos Respublikos statybos jstatyme (toliau — Statybos
istatymas).

I1. PRIEZIUROS IR KONTROLES ORGANIZAVIMAS IR VYKDYMAS

3. Prieziiros ir kontrolés vykdytoju savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
paskiriamas savivaldybés darbuotojas (darbuotojai) (toliau — prieZitiros ir kontrolés vykdytojas).

4. Priezitiros ir kontrolés vykdytojas sudaro valdytojy sara$a. Informacija apie valdytojus
gaunama i Juridiniy asmeny registro ir Nekilnojamojo turto registro. Sis saradas atnaujinamas
pasikeitus duomenims.

5. PrieZidiros ir kontrolés vykdytojas, vadovaudamasis valdytojy saraSu, organizuoja ir vykdo
ju veiklos prieZiiira ir kontrole, kurios turinj sudaro:

5.1. kompleksinis planinis valdytoju veiklos patikrinimas pagal prieZitros ir kontrolés
vykdytojo sudarytg grafika ir uzduoti, ta¢iau ne reciau kaip karta per 2 metus;

5.2. patalpy savininky skundy, pralymy ir pranefimy deél valdytojy veiklos nagrinéjimas,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos vie3ojo administravimo jstatymo (toliau - VieSojo
administravimo jstatymas) nustatyta tvarka ir terminais, ir valdytojy konsultavimas jy veiklos
klausimais;

5.3. neplanuotas kompleksinis valdytoju veiklos patikrinimas, atliktas pagal patalpy savininky
skundy ir praneimu turini, prieZiliros ir kontrolés vykdytojo ar savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, ne véliau kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo skundo ar prane$imo gavimo
dienos.

6. Vykdant kompleksin] patikrinima, tikrinama:



6.1 valdytojo paskyrimo ar i¥rinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams:
valdytojo paskyrimo ar ifrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis pagal patalpy
savininky sprendimo protokolus, jungtinés veiklos sutartj, juridiniy asmeny registro duomenis;

6.2. patalpy savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas: patalpy savininky, bendrijos nariy
sarafai, jy atitiktis nustatytiems reikalavimams; .

6.3. daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty apralo (toliau — apralas) sudarymas ir
tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams;

6.4, daugiabu¢io namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZiros reikalavimus, planavimas ir 1éSy kaupimo
organizavimas: rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai
planai, pasiilymai dél lé$y kaupimo namui atnaujinti, atskiros saskaitos, kuriose laikomos
sukauptos legos, ir 15y naudojimas pagal paskirtj;

6.5. namo bendrojo naudojimo objektu prieZiliros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
organizavimas: bendrojo naudojimo objekty valdytojo patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo darby
pirkimo taisyklés (i¥skyrus atvejus, kai bendrojo naudojimo objekty valdytojas yra perkancioji
organizacija pagal Lietuvos Respublikos vieSuyjy pirkimy jstatyma), paslaugy ir rangos darby
pirkimas vadovaujantis nustatyta tvarka;

6.6. informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus: nustatytu
reikalavimy dé! informacijos teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veikla (interneto
svetaingje, el. padtu, skelbimy lentoje ir kitais biidais) laikymasis, gauti (jei gauta, nurodomas
skai¢ius) skundai dé¢l informacijos pateikimo patalpy savininkams;

6.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams: ar rengiamos
metinés veiklos ataskaitos, nustatyty terminy laikymasis ir teikimo tvarka patalpy savininkams,
turinio atitiktis teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytiems reikalavimams;

6.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo radtu organizavimas: tikrinama, ar Saukiami
patalpy savininky susirinkimy teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky pra¥ymu patalpy
savininky susirinkimai, balsavimo radtu organizavimas, susirinkimy vieta, skundai (jei yra)} dél
patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo;

6.9. dokumenty ir duomeny pateikimas Juridiniy asmeny registrui: ar jstatymy nustatytais
atvejais ir terminais perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) istatai, pateikiami duomenys apie
juridinio asmens buveing, valdymo organus,

7. Atlikus patikrinima, pagal taisykliy priede pateikta Daugiabutio namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto forma surafomas valdytojo veiklos patikrinimo aktas
(toliau — aktas), kuriame nurodomi reikalavimai ir terminas, ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny,
trikumams paSalinti. Aktas surafomas 2 egzemplioriais. Vienas pateikiamas valdytojui, antras
saugomas prieXiiros ir kontrolés vykdytojo dokumentacijoje. Jeigu patikrinimas atliktas pagal
pareitkéjo skunda, patikrinimo akto kopija pateikiama pareidkéjui.

8. PrieZitiros ir kontrolés vykdytojas turi teis¢ Administraciniy teisiy paZeidimo kodekso
nustatytais atvejais ir tvarka suradyti administraciniy teisés pazeidimy protokolus ir pateikti juos
savivaldybés administraciniy ginéy nagrinéjimo komisijai; kreiptis { teismq dél bendrijos
likvidavimo ar jungtinés veiklos sutarties pripaZinimo netekusia galios, jei patikrinimo metu
nustatoma, kad bendrijos valdymo organy ar jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny veikla
neatitinka nustatyty reikalavimy ir kyla grésmé pastato naudojimo funkcionalumui ir saugumui;
teikti pasitilymus savivaldybés administracijos direktoriui dél administratoriaus skyrimo ar keitimo.

9, Jei valdytojas, vykdydamas savo funkcijas, padaro maZareik¥mi paZeidima, kuris nesukelia
Zalos namo buty ir Kity patalpy savininky interesams, ar padaryta paZeidima ir jo padarinius jis
iStaiso, prieZitiros ir kontrolés vykdytojas pateikia jam radytinj {spéjima, kuriame nurodo padaryta
maZareik$mj paZeidima, jo itaisymo biida, nustatydamas ne ilgesnj kaip vieno ménesio terming ir
reikalavima paalinus paZeidima informuoti apie tai prieZitiros ir kontrolés vykdytoja. Jei valdytojas
per metus nuo padaryto maZareik§mio paZeidimo padaro kitus veiklos paZeidimus, prieZitiros ir
kontrolés vykdytojas skiria jam pavyzdiniy taisykliy 8 punkte nurodytas poveikio priemones.



III. PRIEZIUROS IR KONTROLES APSKAITA IR ATSKAITOMYBE

10. PrieZitros ir kontrolés vykdytojai registruoja aktus ir kartu su pridétais dokumentais
(praneiimais apie reikalavimy jvykdyma) saugo tam skirtuose segtuvuose ar kompiuterinéje
laikmenoje. ,

11. Pasibaigus kalendoriniams metams, prieZiiiros ir kontrolés vykdytojas per 15 darbo dieny
nuo mety pabaigos parengia ir teikia savivaldybés administracijos direktoriui meting veiklos
ataskaita.



Pakruojo rajono buty ir kity patalpy savininky
bendrijy valdymo organuy, jungtinés veiklos
sutartimi  jgalioty asmeny ir savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos,
' susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkciju vykdymu, priezZiiros ir
kontrolés taisykliy priedas

(vieSojo administravimo subjekto pavadinimas)
Daugiabuédio namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo
AKTAS Nr.

20 m. d.
Vieta

AS, daugiabudiy namy bendrojo naudojimo objekty valdytoju veiklos prieZiiiros ir kontrolés
vykdytojas

(pareigos, vardas, pavardé)

patikrinau

(bendrojo naudojimo objekty valdytojo pavadinimas, buveinés adresas)

dalyvaujant

{(bendrojo naudojimo objekty valdytojo atstovo pareigos, vardas, pavarde, tel,, el. p. adresas)
veikla, susijusia su jstatymy ir kity teisés akty jam priskirty funkcijy vykdymu, ir nustaéiau:

1. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas atsakingas uZ

(nurodoma, kokio namo, jo adresas ar kiek namy, jy dislokacijos vieta bendras namo(- y)
administravimg

plotas, buty ir kity patalpy skaicius)

2. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas pateiké 3ig informacija ir dokumentus:
(nurodoma dokumento reg. data, Nr., lapy, byly, dokumenty skailius ir kita, jei valdytojas
administruoja keliolika ar daugiau namy, informacija apie jo veiklq pasirenkama atrankos biidu)

2.1, valdytojo paskyrime ar idrinkimo dokumentsy (paskyrimo aktas, protokolas)

2.2. buty ir kity pataipy savininky, bendrijos nariy sara3a (-us)
2.3.bendrojo naudojimo objekty apraia (us)
2.4, metinj namo (-y) prieZifiros likinj-finansinj plana (planus)
2.5. ilgalaiki namo (-y) atnaujinimo plang (-us)
2.6. kaupiamyjy 1é¥y namui atnaujinti saskaitos (-u) sutartj (-is)
2.7. informacija (i¥rasa) apie sukaupty 1é3y naudojima einamaisiais metais




2.8. paslaugy ir rangos darby pirkimo taisykles (iSskyrus atvejus, kai valdytojas yra
perkantioji organizacija pagal VieSyjy pirkimy istatyma)

2.9. informacijg ar dokumentus apie einamaisiais metais vykdytus pirkimus

2.10. informacija apie interneto svetaing, skelbimy lentas, taikomas informacijos pateikimo
buty ir kity patalpy savininkams priemones

2.11. duomenis apie buty ir kity patalpy savininky pretenzijas dél informacijos
teikimo

2.12. meting veiklos ataskaita, jos pateikimo buty ir kity patalpy savininkams
duomenis .

2.13. informacijg apie einamaisiais metais $auktus buty ir kity patalpy savininky, bendrijos
nariy susirinkimus ar balsavima rastu

2.14. ir kitus (nurodyti, kokius)

3. Bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos apraSymas ir jvertinimas (pagal Sio
akto 2 punkte pateiktq informacijq apraSoma, kaip vykdomos valdytojui pavestos funkcijos, kokie
esminiai tritkumai).

4, Reikalavimai trikumams paSalinti (nurodomi reikalavimai ir jy jvykdymo terminai).

PrieZifiros ir kontrolés vykdytojas

(para3as, data)

Bendrojo naudojimo objekty valdytojo atstovas

(para3as, data)



