PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES ROZALIMO MIESTELIO PREKYVIETES
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2014 m. sausio 23 d. Nr. T-2
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 16 straipsnio 3 dalies 8
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo priedo 3 straipsnio 1 dalimi ir
atsizvelgdama i Valstybines tentonju planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
Siauliy teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZitiros skyriaus 2013 m. gruodzio 6 d.
teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. TP1-3093-(19.4), Pakruojo rajono
savivaldybés tarybanusprendzZia

patvirtinti Pakruojo rajono savivaldybés Rozalimo miestelio prekyvietés detalyji plana,
paruoStg 2013 m. uZdarosios akcinés bendrovés ,.BPII“, Plane suformuotas 0,1000 ha Zemes
sklypas, nustatytas sklypo tvarkymo ir naudojimo reZimas prekyvietei pastatyti (jrengti).

Sis sprendimas gali bati skund?iamas Lictuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

PRIDEDAMA. Detaliojo plano sprendiniai (aiskinamasis rastas ir brézinys), 5 lapai.
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Pakruojo rajono savivaldybés Rozalimo miestelio prekyvietés detaliojo plano
AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo ptano rengimo pagrindas:
1. Techniné uZduotis teritorijy planavimo dokumentams parengti Pakruojo rajono savivaldybéje (2012 m.
rugsejo 26 d.).
2. Planavimo salygy savadas detalicjo planavimo dokumentui rengti 11.17 (2011 m. spalio 3 d.} su
priedais.
3. Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2011 m. liepos 7 d. sprendimas Nr. T-200 "Dé! prekyvieciy
detaliyjy plany rengimo”.

Detaliojo plano organizatorius:
Pakruojo rajone savivaldybés administracijos direktorius, Kestugio g. 4, Pakrugjis, tel. 8 421 69070,
faks. 8 421 69090.

Detaliojo plano uZsakovas:
Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktorius, Kestucio g. 4, Pakrugjis, tel. 8 421 69070,
faks. 8 421 69090.

Detaliojo plano rengéjas:

UAB ,BPII* (kv. atestato Nr. 6554), L. Petravitiaus a. 4A, LT-85132 Naujoji Akmené. Tel. 8 425
53321, faksas 8 425 53321, mob. tel 8 687 74084 el. p. juczas@bpii.lt (projekto vadovas — Juozas Bucius {kv.
atestato Nr,13770), architektas — Gediminas Tu$as (kv. atestato Nr. A1959)).

Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka:

Detalusis planas rengiamas bendra tvarka. Lygmuc pagal teritorijy planavimo dokumentg tvirtinanéig
institucijg - savivaldybés, lygmuo pagal planuojamos teritorijos dyd| ir sprendiniy konkretizavimo lyg| -
vietovés,

Planuojamos teritorijos adresas ir plotas:

Planuojama teritorija Rozalimo miestelio centrinéje dalyje, Pakruojo rajono savivaldybéje, teritorijos
plotas yra apie ~0.1000 ha.

Planuojamos feritorijos plotas sutampa su planucjamo sklypo ribomis, analizuojama teritorija apima
Siek tiek didesnj plota.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla:
Detaliojo plano rengimo tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla: suformuoti Zemes sklypa, nustatyti
sklypo tvarkymo ir naudojimo reZima prekyvietei pastatyti / jrengti.

Situacijos analize ir bendroji apzvalga

Detaliojo plano projektas rengiamas planavimo organizatoriaus Pakruojo rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus uzsakymu pagal iSduotg planavimo salygy savadg, techning uzduoti bei inZineriniy
tinkly technines salygas.

Planuocjama teritorija Rozalimo miestelio centringje dalyje, Pakruojo rajono savivaldybgje, jsiterpusi
tarp registruoty Zemés sklypy ir, isidésciusi $alia Seduvos (rajoninis kelias Nr. 2906 "Rozalimas - Plau¢iskiai -
Pakalniskiai") ir S. Néries gatviy, jos plotas yra ~0.1000 ha. Detaliuoju planu yra numatoma suformuoti zemes
sklypg prekyvietei su jame numatomu tam tikslui skirtu uZstatymu (statomi prekybos paviljonai), negoZianciu
aplink esan€iy kultiros paveldo vertybiy (plaiau 2Zr. atskirg skyriu).

Zemés sklypas Nr. 01 formuojamas ivertinant esama, faktine teritorijos bakle, maksimaliai racionaly
teritorijos panaudojima, gatviy raudonasias linijas, gretimy Zemés sklypy ribas ir pan, Suformuotam Zemés

Objektas: Pakruojo rajono savivaldybés Rozalimo miestekio prekyvietds detalusis planas
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sklypui nustatomi nauji tvarkymo ir naudojimo reglamentai ir reZimai, apsaugos zonos, servitutai ir kiti batini
privalomieji reikalavima.
Formuojamas Zemés sklypas ribojasi su laisvo valstybinio zemés fondo Zeme ir su registruotais
sklypais. Pateikiamas gretimy sklypu, su kuriais ribojasi planuojami sklypai, saraSas:
1. kad. Nr. 6570/0001:245 Rozalimo k.v., Genovaité Atko€idniené.
2. kad. Nr. 6570/0001:364 Rozalimo k.v., Sigitas JanuSauskas, Emilija Kavaliauskiené.
3. kad. Nr. 6570/0001:134 Rozalimo k.v., Lietuvos Respublika.
Siy sklypy savininkai ir (ar) naudotojai buvo asmeniskai rastu (registruotais laigkais) informuojami apie
detaliojo plano rengimo procedaras (pladiau Zr. svarstymo su visuomene ataskaitos ai$kinamajj rasta).

Kultiros paveldas ir kitos saugomos teritorijos

Planuojamoje teritorijoje yra kultliros paveldo ar kitokiy vertybiu, tatiau jokia kiné veikla ir sprendiniai,
galintys jtakoti nekilnojamasias kultdros vertybes, jy apzvelgiamuma ir pan. nenumatomi, nenumatomi statiniai,
[renginiai ar veiksmai, galintys paZeisti aplinkinése teritorijose esandius kultdros paveldo objektus, jy teritorijas
bei apsaugos zonas. Numatoma suformuoti Zemés sklypus prekyvietéms, kuriose baty statomi
nedisonuojantys su aplinka prekyvieciy paviljonai.

Planuojama teritorija patenka | nekilnojamosios kultdros vertybés teritorijg - Rozalimas (17103).
Vertingosios savybés (vertybés sudétis, apimtis, vertingos dalys ir elementai) yra gatviy tinklas, aikstés planas
ir tring erdviné kompozicija, amZius: XVi a.; XVl a, pab.-XiX a. pab.

Kitos nekilnojamosios kultdros vertybés esancios Salia planuojamos teritorijos:

- Sv&. M. Marijos Vardo parapinés baznyéios kompleksas (kodas 20370)

- 8v&. M. Marijos bazny&ia (kodas 22186)

Artimiausia saugoma feritorija yra Daugyvenes hidrografinis draustinis (identifikavimo kodas -
0210300000034}, nutoles nuo planuojamos teritorijos apie ~0.8 km. Kitos saugomos teritorijos yra
issidésCiusios dar toliau, nei nurodyta, 3iai ir kitoms saugomoms teritorijoms numatoma veikla nedarys jokios

neigiamos [takos, planavimo saiygos nepateiktos, todél atskiri reikalavimai netaikomi ir sprendiniai nerengiami.

Teritorijos statusas ir atitiktis Pakruojo rajeno bendrajam planui

Rengiant detalyjj plang, buvo jvertinti Pakruojo rajono bendrojo plano sprendiniai {if "Atkulos
projektai’). Detaliojo plano sudétyje pridedamos bendryjy plany sprendiniy idtraukos.

Pakruojo rajono bendrojo plano sprendiniuose planucjama teritorija pazyméta kaip ,statyby plétros
zonos riba”.

Rengiant detalyjj plang, teritorijai priskiriamas statusas ir nustatomi uzstatymo intensyvumo ir tankumo
rodikliai atitikty pagal bendrojo plano sprendinius, neZymiai tikslinant, kei€iant ar koreguojant bendrojo plano
sprendinivose nubréZtas ribas, kadangi tai atitikty planuojamy, teritorijoje numatomos veiklos funkcing paskirtf
ir blsima teritorijos faktinj naudojima,

InZineriné infrastruktiira

Vandens tiekimo ir buitiniy bei lietaus nuotéky Salinimo tinklai

Vandens tiekimo ir buitiniy nuotéky tinklams projektuoti iSduotos UAB Pakruojo vandentiekis* 2011 m. rugséjo
29 d. planavimo saglygos detaliam planui rengti Nr. 24, kuriose nurodomi bendrovés keliami atitinkami
reikalavimai.

Nagringjamoje teritorijoje néra Salto vandens tiekimo ir buitiniy nuotéky Salinimo tinkly, todél, kol teritorijoje
nera paklota centralizuoty tinkly, numatoma jrengti buitiniy, nuotéky kaupimo rezervuarus, i$ kuriy nuotékos
bity i$vezamos pagal sutartj su tokias paslaugas teikiantia jmone. Vandens tiekimas numatomas i$ 8achtinio
$ulinio.

Perspektyvoje, atsiradus centralizuotiems buitiniy nuoteky Salinimo ir vandens tiekimo tinklams, numatoma
prisijungti prie jy.

Objektas: Pakruojo rajono savivakiybés Rozalimo miestelio prekyvietds datalusis planas
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Elektra ir elekironiniai ry3iai, fy tiekimas

Elektros tinklai planuojami vadovaujantis planavimo salygomis Nr. 44870-11-0325, isduotomis 2011 m. rugséjo
12 d. Pagal pateiktas salygas numatoma teritorija elektrifikuoti i5 AB ,Lesto” priklausangiy el. tinkly.
Elektroniniai ry$iai nenumatomi.

Dujotiekio tinkfai
Teritorijos dujofikuoti nenumatoma, kadangi planuojamoje teritorijoje dujotiekiy tinkly néra.

Esamiems vandens tiekimo, buitiniy ir fiefaus nuotéky $Salinimo, rySiy ir elektros tinklams numatomos
apsaugos zonos, vadovaujantis Specialiyjy Zemes ir miSko naudojimo salygy (LR Vyriausybés 1992-05-12
nutarimas Nr. 343} reikalavimais.

Susisiekimo infrastruktiira

Zemés skiypas issidéstes $alia Seduvos gatvés (rajoninis kelias Nr. 2906 "Rozalimas - Plaudiskial -
Pakalniskiai").

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy (LR Vyriausybes 1992-05-12 nutarimas Nr. 343)
reikalavimais, |l skirsnio reikalavimais "Keliy apsaugos zonos", rajoninés reik§més kelio apsaugos zona yra
nutolusi 20 m nuo kelio briauny | abi puses.

Tuo padiu 3.2 punkte nurodyta, kad keliy apsaugos zonas miestuose, kaimo gyvenamosiose vietovése
istatymy_nustatyta tvarka gali tikslinti Listuvos Respublikos teritorfjy planavimo istatyme numatyti planavimo
organizatoriai, turintys teise tvirtinti teritorijy planavimo dokumentus (bendruosius, detaliuosius, specialiuosius
planus), todél, jvertinant susiformavusj istorin| uZstatyma, apsaugos zona sutapatinama su egzistuojandia
uzstatymo linija.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 01 : ,
Planuocjamoje teritorijoje, ty. laisvoje valstybinéje Zeméje, yra formuojamas Zemes sklypas:

- pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita;

- zemes naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

- %emeés naudojimo pobadis - Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1). Zemés sklypai,
kuriuose yra esami arba numatomi statyti prekybos jmoniy (maisto ir kity prekiy pardavimo), finansy
istaigy (bankai, kredito istaigos, investicinés bendrovés, draudimo {mones ir kt.) pastatai, turizmo
(viedbugiai, moteliai, sanatorfjos, poilsio namai, kempingai), parody kompieksy, bei kity pasiaugy
imoniy statiniai, stadionai, universalls (daugiafunkiniai) sporto ir pramogy kompleksai, vandens bei
sporto $aky statiniai.

- zemés skiypo plotas, numatomi maksimalus pastaty aukstingumas, uZstatymo tankumas ir uzstatymo
intensyvumas pateikiami detaliojo plano projekto pagrindiniame bréZinyje L-1. M1:500.

- péstiyjy ir aptarmaujan&io personalo {prekybininky) patekimas i sklypg Nr. 01 numatomas i$ Seduvos
ir S. Neries gatviy. Sklypo gilumoje numatomos buitiniy atlieky konteineriy aiksteles, i kuriy atlieky
igveZimas baty organizuojamas atskira tvarka sudarius su tokias paslaugas teikiancia jmone.

- automobiliy parkavimo viety skaiéius sklypuose nustatomas remiantis STR 2.06.01:1999 "Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”, Kadangi tokia teritorija, kaip lauko prekyvieté feises akio
lenteléje néra numatoma ir atsizvelgiant | tai, kad maZame miestelyje beveik visi pirkéjai ateina
péstiomis i {vertinant itin mazg Zemés sklypo plota, priimama, kad automobiliy stovéjimo aikSteles
bus statomos $alia formuojamo skiypo esandiose gatvése ar aplink esaniose teritorijose. Viety
skaiius ir isdéstymas detaliau bty sprendziamas ir tikslinamas techninio projekto stadijoje.

| LaE Objektas: Pakuojo rajono savivaldybes Rozalimo miestelio prakyvietos detalusis planas
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- pagal Zemeés sklypo budg ir pobldj (prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos sklypai),
numatoma sklypy dalis, skirta zeldynams — ne mazesné 15% (atiinkamai sklypo Nr. 01 dalis ~165 m?)
sklypo ploto, tuo uztikrinamas norminis ar didesnis teisés aktais nustatytas Zeldyny plotas.
Priklausomujy Zeldyny normos (plotai) nustatomi vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. LR Aplinkos
ministro jsakymu Nr. D1-694 ,Dé| atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
seldiniy normy {ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo”.

Planavimo organizatorius: ™~ Tt Projekto vadovas

Pakruojo rajon saviva_tgybes*“’"“: _b 5 Ws

administracijos i %mgrgg;gjg;;;‘;m {kv. atestato Nr.13770)
VIRGINIIUS GRIGONIS

Pakrunic fajona savivaldybes adminisiracijes
Sirategings pletros it siatybos s_’g&aus
Architekifios pos!agric vedéias
Artiras Sukys
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Sprendiniai. M1:500
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kad. Nr. 6570/0001:245
Genovaité Atkocidniené

Reglamentai

1 - Zemés sklypo (teritorijos) paskirtis, naudojimo bTdas ir pobadis:

- paskirtis - kitos paskirties Zemé

12
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. Detaliojo plano organizatorius ir uZsakovas: Pakruojo rajono savivaldybés administracios
direktorius, Kestugio g. 4, Pakruajs, lel. 8 421 69070, faks. 8 421 69090.
5. Detaliojo plano rengimo pagrindas:
5.1, Techniné uZduolis teritorily planavimo dokumentams parengti Pakruojo rajono
savivaldybéje (2012 m. rugséjo 26 d.).
Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti 11.17 (2011 m. spalio
3.d.) su priedais.
6. Planuojamas teritorijos statusas:

5.2,

6.1.  pagrindiné Zemés naudojimo paskirlis - kita;
6.2.  Zemés naudojimo biidas - komercinés paskirties objekly teritorijos (K);
6.3.

Zemeés naudofimo pobidis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1).
Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti prekybos [maniy (maisto ir kity
prekiy pardavimo), finansy {staigy (bankai, kredito jstaigos, investicinés bendrovés,
draudimo jmonés ir kt,) pastatai, turizmo (viesbuéiai, moteliai, sanatorijos, pailsio namai,
kempingai), parody kompleksy bei kity paslaugy jmoniy statinial, stadionai, universalis
(daugiafunkciniai) sparto ir pramogy kompleksai, vandens bei sporto $aky staliniai.
Planavimo tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla: suformuoti Zemés sklypa, nustatyti sklypo
tvarkyma ir naudojimo reZima prekyvietei pastatyti / rengti.
Detalusis planas rengiamas remiantis iSduotomis planavimo salygomis ir atifinka Pakruojo
rajono bendrajo plano sprendinius.
Pagal Zemés sklypo bida ir pobidj (prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos sklypai),
numatoma sklypo dalis, skirta Zeldynams - ne maZesné 15% sklypo ploto {paskaiciavima 2r.
aiskinamajame raste), tuo uZtikrinamas norminis ar didesnis teisés aktais nustatytas Zeldyny
plotas, Priklausomujy Zeldyny normos (plotai) nustatomi vadavaujantis 2007 m. gruodio 21 d.
LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-884 ,Dé| atskiryjy rekreacinés paskiries Zeldyny ploty
narmy ir priklausomujy Zeldiniy normyd (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinima”.
10. Automobiliy parkavimo viely vietos nustatomos remiantis STR 2,06.01:1999 “Miesty,
miasteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”, Skaiciavima ir pagrindima Zr. aiskinamajame raste.
11. Esami medziai, patenkantys | sklypo ribas, isaugomi,
12. Esamy inZineriniy tinkly apsauges zony plotal nurodyli reglamenty lentelgje, jie bus tikslinami
techninio projekto stadijoje patikslinus jy vietas. Visus inZinerinius tinklus ir susisiekimo
komunikacijas (jei tai reikalinga) uZsakavas ar statytojas jrengia savomis l&Somis.
Esami inZinerinial tinklai, patenkantys | sklypo uZstatymo zong (staliniy statybos teritorija),
rengiant techninj projekta, privalo bati iSkeliami,
. Servitutai esamiems ir planuojamiems tinklams, esant pareikiui, tarp sklypo savininko ir tinkly,
valdytojy, nustatomi administraciniu teisés aktu. Servituly zonos ir plotai sulampa su
apsaugos zonos ribomis ir plotu.

15. Perspektyvoje, atsiradus centralizuotiems buitiniy nuotéky $alinimo ir vandens tiekimo
tinklams, numatoma prisijungti prie ju.

&

==

(=]

13.

1

=

Pastabos Sutartinis Zyméjimas
1. Koordinadiy sistema - LKS-94. Matmenys duoti metrais. nagrinéjamos teritorijos riba
2. Zemés sklypy plotai ir koordinatés, atlickant kadastrinius matavimus, gali bati patikslinti. . - P ;
3. Planuojamos teritorijos adresas - Rozalimo miestelis, Pakruojo rajona savivaldybé. ] esamy gretimy kadastriniy sklypy ribos
4

5 esamy gretimy preliminariy sklypu ribos

formuojamo sklypo Nr. 01 ribos

formuojamo sklypo Nr. 01 kampy riboZenkliai

~ kietujy dangy elementuy_ (gatviu, privaZiavimuy, Saligatviy ir kt.) kontdrai

patekimo | sklypa vieta

esamas uzstatymas

BABL galimas uzstatymas (statybos vieta)
komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
7 7] |esama Seduvos galvés ir kity pravaZiavimy vaziuojamoji dalis
numatomos buitiny atlieky konteineriy vietos
samicn Zalioji zona sklype
—— ;| esamy gatviy ir pravaziavimy a$inés linijos
— V1—| planuojami vandentiekio tinklai
—Fl— planuojami buitiniy nuotéky tinklai
——E1 I planuojami poZeminiai elektros kabeliai
—1 Ks planuojamos KS vieta
—————— 7 esamy 0.4kV el. ir ry&iy linijy apsaugos zona (2 m)
—0O &5 planuojamo Sachtinio Sulinio vieta
—'@ NKR | planuojamo buitiniy nuotéky kaupimo rezervuaro vieta

+«+ | kelio apsaugos zona (sutampa su egzistuojandia uzstatymo linija)

Derinimai

Planavimo organizatorius: .

Pakruojo rajono savivaldybes

administracijos-direktorius" =
S

Pakruojo rajono savivaldybés administracijos
“vyriaugizeis architektas Artras Sukys

m sklypo numeris

sklypo plotas kvadratiniais metrais
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