PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

‘ SPRENDIMAS o
DEL PAKRUOJO R. SAV., MAZEIKONIU K. ESANCIO ZEMES SKLYPO
(KADASTRINIS NR. 6543/0015:289) DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2013 m. rugpjtcio 22 d. Nr. T-216
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo (Zin., 1994, Nr. 55-1049;
2008, Nr. 113-4290) 16 straipsnio 3 dalies 8 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2013, Nr. 76-3824) 26 straipsnio 4 dalimi ir atsizvelgdama {
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Siauliy teritorijy
planavimo ir statybos valstybinés prieZitiros skyriaus 2013 m. birZelio 20 d. teritorijy planavimo
dokumento patikrinimo akta Nr. TP1-1587-(19.4), Pakruojo rajono savivaldybés taryba
nusprendzZia,

patvirtinti zemés sklypo, esancio Pakruojo r. sav., Pakruojo sen., MazZeikoniy k. (kadastrinis
Nr. 6543/0015:289), detalyji plana, paruosta 2013 m. uzdarosios akcinés bendrovés ,R. G. studija®.
Plane 0,3700 ha zemés sklypas padalintas { du sklypus, pakeista sklypu paskirtis i§ Zzemes tikio { kita
(gyvenamosios teritorijos/vienbutiy ir dvibudiy gyvenamyjy namy statybos) ir sklypams nustatyti
tvarkymo, naudojimo reZimy reikalavimai gyvenamiesiems namams, pagalbiniams statiniams
statyti.

Sis sprendimas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

PRIDEDAMA. Detaliojo plano sprendiniai (ai$kinamasis rastas ir bréziniai), 6 lapai.

Mere Asta Jasiliniené




Pakruojo r.sav., Mazeikoniy k. sklypo (kadastrinis Nr. 6543/0015:289) padalinimo, paskirties keitimo gyvenamiesiems
namams ir pzigalbiﬁiams statiniams statyti detalusis planas ‘ 1
Ob : Pakruojo r. sav., Mazeikoniy k. Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 6543/0015:289)
mo, paskirties keitimo gyvenam I

Tet planas - ; ; |
Planavimo organizatorius: Vidmantas AndruSaitis, Genovaiteé Andrugaitiené

s namams ir pagalbiniams statiniams statyti

AISKINAMASIS RASTAS
I. Bendrieji duomenys

Atliekamas sklypo (kadastrinis Nr.6543/0015:289), esancio Mazeikoniy k. padalinimo
detalusis planas. Planavimo tikslas — padalinti 0,3700 ha Zemes sklypa i du sklypus, pakeisti Zemés
sklypy paskirtj i§ Zemes fikio j kita (gyvenamosios teritorijos/ vienbuiy ir dvibudiy gyvenamyjy
namy statybos) bei nustatyti sklypams tvarkymo ir naudojimo rezimus gyvenamiesiems namams,
pagalbiniams pastatams statyti.

Detalusis planas rengiamas pagal §iuos dokumentus:

° Planavimo uzduotj;

° Sutartimi ,,Deél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo®( Nr.3 2012- 10-23);

® Planavimo salygy savada detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.12.40, iSduotg
2012-11-19;

° Nuosavybés dokumentus;

J Mazeikoniy gyvenvietés idplanavimo projektu, registro Nr. 000103;

. Mazeikoniy kadastro vietoves Zemes reformos zemétvarkos projektus, registro Nr.
000280, Nr.000412,Nr.000431, Nr. 000482;

° Pakruojo rajono savivaldybes teritorijos bendrajj plana, registro Nr. 000349;

° UAB ,,Altagis* jmoné¢je atlikta toponuotraukg M 1:500.

Planavimo organizatoriaus teisés ir pareigos perduotos V. Andrugai¢iui ir G. Andrusaitienei
(Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktoriaus ir V. Andrugaicio bei G. Andrugaitienés
detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis Nr. 3, 2012-10-03).

II. Esamos padéties analizé

Vieta, teritorijos gretimybeés. Planuojamas sklypas yra Mazeikoniy k. $iauringje dalyje,
gyvenamojoje teritorijoje. Sklypo dydis — 0,3742 ha, paskirtis — Zemes @ikio, naudojimo biidas — kiti
semeés fikio paskirties zemés sklypai. IS ryty pusés sklypas ribojasi su keliu Nr. 2905 ,,Pakruojis —
Miknifinai®, i§ piety ir Siaures — su esamais vidaus keliais, vakarinéje puseje — laisva valstybiné Zeme.

In¥ineriniai tinklai. Sklypas melioruotas, praeina vandentiekio tinklai, rySiy kabelis.

Zeldiniai. Sklype Zeldiniy néra.

Gamtos ir kultiros paveldo objektai. Sklypas nepatenka j NATURA 2000 teritorija, |
saugomas ir kultiiros paveldo objekty teritorijas ir jy apsaugos zonas.

Esama susisiekimo sistema. | sklypa patenkama i§ esamo vietines reikimés kelio.

Reljefas. Planuojamos teritorijos reljefas salyginai lygus su nedideliu nuolydziu | Siaurés
puse, absoliutinés altitudes svyruoja nuo 61.10 iki 61 .70 vird Baltijos juiros lygio.

[II. Detaliojo plano sprendiniai

Teritorijos vystymo tendencijos. Sklypas dalinamas i du sklypus, naudojimo biidas —
gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobiidis — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty statybos.
Teritorijos naudojimo ir apsaugos kryptys, tvarkymo prioritetai. Sklypas dalinamas ir
reglamentai nustatomi, atsizvelgiant i :
o Esama sklypo infrastruktiira;

UAB ,R.G. studija” , Kgstugio g. 4-113, Pakruojis, tel. (8 421) 47559; 8 614 10722; el.p. studija.rg@gmail.com;
Im. kodas 302476951, PVM kodas LT100006001710




Pakruojo r.sav., Mazeikoniy k. sklypo (kadastrinis Nr. 6543/0015:289) padalinimo, paskirties keitimo gyvenamiesiems
namams ir pagalbiniams statiniams statyti detalusis planas 2
e STR 2.02.09:2005 Vienbugiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai.

Statiniy statybos vieta, statybos riba. Sklypy uZstatymo zona nustatoma 3 m. atstumu nuo
sklypo ribos, atsizvelgiant j inzineriniy tinkly koridoriy ribas ir kelio Nr. 2905 apsaugos zonos dydj
(20 m.).

Statiniy architektiira sprendZiama techninio projekto stadijoje, pastaty silueta , kompozicijg, ir
fasady medZiagas derinant su aplinka.

Susisiekimo sistemos organizavimas. [vaZiavimas j sklypus numatomas i esamy vietinés
reikémés keliy. Masinos parkuojamos sklypuose jrengtose aikstelése.

Teritorijos tvarkymas, vertikalus planiravimas. Planuojamos teritorijos reljefas yra
tinkamas statybai, keisti reljefo nenumatoma. Galimas minimalius planiravimas, tvarkant sklypo
teritorija.

Inzineriniai tinklai.

Visy poZeminiy tinkly planuojamos kloti vietos pazymetos preliminariai. Jos gali buti
tikslinamos, rengiant statiniy techninius projektus, laikantis norminiy atstumy tarp tinkly ir statiniy.
InZineriné infrastruktiira bus detalizuojama techninio projekto stadijoje derinant su inZinerinius
tinklus eksploatuojantiomis jmonémis pagal iSduotas projektavimo sglygas.

Vandentiekio tinklai. Buitiniy nuoteky tinklai. Planuojamus sklypus numatoma prijungti
prie artimiausiy centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly pagal UAB ,Pakruojo
vandentiekis® planavimo salygas Nr. 359 2012-10-30. Projektuojant ir jrengiant tinklus vadovautis
STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko
inzineriniai tinklai“. Vandentiekis projektuojamas nuo artimiausiy tinkly, esanciy sklype. Buitinés
nuotekos jungiamos | artimiausius UAB ,,Pakruojo vandentiekis® tinklus. Teisiemiems tinklams
nustatoma 10 m. plo¢io apsaugos zona.

Elektros tinklai. Elektros perdavimui numatoma tiesti poZeminj 0,4 kV elektros kabelj nuo
esamos orinés atramos, esandios sklype, kurio kadastrinis Nr. 6543/0015:110, iki projektuojamy
sklypy. Siai linijai nustatoma 2 m. plo¢io apsaugos zona ir servitutas S2 (106, 107, 108) — 13 m2 (V.
Sudario sklype — sutikimas pridedamas).

Drenazas. Teritorija melioruota poZzeminiy drenazu. Esami drenazo tinklai rekonstruojami
techninio projekto stadijoje, pagal Pakruojo rajono savivaldybés zemés Tkio skyriaus salygas Nr. 6,
iéduotas 2012-11-08. Darbai atliekami Zemés savininko léSomis. Darbai turi biiti vykdomi pagal
melioracijos techninio reglamento MTR  2.02.01:2006 »Melioracijos statiniai. Pagrindiniai
reikalavimai® ir MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieZifiros taisykles™ nuostatas.

Sildymas. Sildymas — vietinis, kiirenama kietu kuru arba naudojant atrenatyvius Sildymo
bidus (geoterminis §ildymas, saulés energija). Sildymo sistema pasirenkama techninio projekto
rengimo etape.

Gaisriné sauga.

Rengiant detalyjj plana, vadovautasi “Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais® patvirtintais
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m.
gruodzio 7d jsakymu. Nr. 1-338, bendrosiomis gaisrinés saugos taisyklemis (BPST), patvirtintomis
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-08-19,
bei STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugiai ir dvibutiai gyvenamieji pastatai. Minimalus atsparumo ugniai laipsnis
- 111, i8laikant atstumus tarp pastaty. Jei atstumas tarp pastaty yra mazesnis uZ reikalaujamg, gaisro
plitimas ribojamas konstrukcinémis priemonémis. Priedgaisrinis vandentiekis yra numatytas esamoje
vandentiekio trasoje.

Minimaliis prie$gaisriniai atstumai tarp gyvenamuyjy pastaty bei Kity statiniy

Atstumas (m) iki gyvenamyjy pastaty bei kity pastaty, kuriy ugniai
Pastato ugniai atsparumo laipsnis atsparumo laipsnis

I 1 I
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Planuojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimai, servitutai, specialiosios sglygos.

[vertinus esama padétj, galiojanCiy teritorijy planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus, konkretizuojami detaliojo plano sprendiniai:

Sklypas Nr. 1 — 1862 m’;
Planuojamam sklypui nustatomas Sis tvarkymo ir naudojimo rezimas:

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita; teritorijos naudojimo blidas —
gyvenamosios teritorijos; pobudis — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty
statybos (G1, tp 6).

Leistinas statiniy aukstis — 8,5 m.

Leistinas uzstatymo tankumas — 23 %.

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 46%.

Priklausomuyjy zeldyny norma —25%;

Uzstatymo tipas — linijinis;

Melioracijos tinkly rekonstrukcija spresti rengiant techninius statybos projektus.

Sklypui nustatoma inZineriniy tinkly servituto S1 dalis — 228 m” (206, 207, 208).

Sklypui Nr. 1 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal ,,Specialigsias Zemes
ir misko naudojimo salygas®, patvirtintas LR Vyriausybes 1 992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343:

1 - rysiy linijy apsaugos zona, po 2 m;

6 — elektros linijos apsaugos zona (VIstr.19) po 1 m;

21 — zemés sklype jrengtos valstybei priklausanCios melioracijos sistemos bei jrenginiai

(XXD);

49 — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
52 — dirvoZzemio apsaugos zona (LII).

Sklypas Nr. 2 — 1880 m’;
Planuojamam sklypui nustatomas §is tvarkymo ir naudojimo rezimas:

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita; teritorijos naudojimo budas —
gyvenamosios teritorijos; pobiidis — vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
statybos (G1, tp 6).

Leistinas statiniy aukstis — 8,5 m.

Leistinas uzstatymo tankumas — 23 %.

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 46%.

Priklausomuyjy Zeldyny norma — 25%;

Uzstatymo tipas — linijinis;

Melioracijos tinkly rekonstrukcijg spresti rengiant techninius statybos projektus.

Sklypui nustatoma inZineriniy tinkly servituto S1 dalis — 289 m? (206, 207, 208).

Sklypui Nr. 1 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal ,,Specialiasias Zemés
ir migko naudojimo sglygas®, patvirtintas LR Vyriausybes 1992 m. geguzes 12 d. nutarimu Nr. 343:

1 — ry8iy linijy apsaugos zona, po 2 m;

6 — elektros linijos apsaugos zona (VI str.18, 19) po 1 m ir po 2 m;

21 — zemés sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai

(XXD;

49 — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
52 — dirvoZemio apsaugos zona (LII).
Abiems sklypams nustatomas inZineriniy tinkly servitutas S2 — 13 m? (106, 107, 108).
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IV. Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimu Nr.920 (2004-07-16) ,,Dél Teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo®, atlickamas detaliojo plano
sprendiniy poveikio vertinimas.

Pritaikius $iuolaikinius sprendinius ir technologijas, aplinkos kokybe ir higieniné bikle turi
atitikti aplinkosaugos ir higienos reikalavimus. Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés
statybinés ir apdailos medziagos. Tvoros turi turéti architektiirinj vientisuma visoje planuojamojoje
teritorijoje ir deréti prie pastaty architektiirinés iSraiskos. Vykdomi darbai turi didinti vietoves estetin]
potencialg. Planuojamy mazaaukitiy gyvenamujy sklypy uzstatymo tankumo ir intensyvumo
indeksai nustatyti vadovaujantis STR 2.02.09:2005 _Vienbugiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai®.

Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas:

e Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklai.

Esamas krastovaizdis urbanizuotas. Numatyta statyba nepaZeis esamy uZstatymo principy,
turés minimaly poveikj aplinkai, nesukels papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams ir ju
paskiriai. Sprendiniai galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams bei Pakruojo rajono
savivaldybés administracijos iSduotoms planavimo salygoms nepriestarauja. Uzstacius numatytus
sklypus, bus i§naudotos galimybés prisijungti prie esamos infrastruktiiros.

° Poveikis ekonominei, socialinei aplinkai.

Planuojamas teigiamas poveikis ekonominei ir socialinei aplinkai, nes bus jsisavinta teritorija,
esanti Salia inzineritkai jrengtos teritorijos. Sprendiniy jgyvendinimas nepazeidZia vietos
bendruomenés interesy.

° Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui.

Esamas kradtovaizdis urbanizuotas, vizualiai veikiamas i§ vienos pusés Pakruojo miesto
pastaty, i$ kitos puses — Mazeikoniy kaimo uZstatymo ir esamy vienkiemiy. Numatomas nedidelis
pastaty uzstatymas nepazeis kaimo uZstatymo principy.

° Aplinkos kokybés ir higieninés bukles aspektu.
Planuojamos @ikinés veiklos poveikis aplinkai numatomas minimalus, vietos biologinei jvairovei
ir gamtiniams resursams poveikio neturés ir papildomy apsaugos priemoniy nereikalauja.
° Inzinerinés infrastruktiiros plétojimo aspektu.

Planuojama prisijungti prie centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros tinkly.
Vykdant statyba, klojant inZinerinius tinklus biitina saugoti reljefa, naudingg dirvozemio sluoksnj
panaudoti vejy jrengimui.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius: V. Andrusaitis, G. AndruSaitiené¢

DI | e

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,R.G. studija®, direktor¢ R. Siriiinaité

3. [Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Pakruojo r.sav. MaZeikoniy k. Zemés
Eklypo (kad. Nr. 6543/0015:289) padalinimo, paskirties keitimo gyvenamiesiems
namams ir pagalbiniams statiniams statyti detalusis planas

4. Rysys su planuojamai teritorijai galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais:

Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. 000349;
MaZeikoniy kadastro vietovés Zemés reformos jemétvarkos projektai, registro
Nr.000280, Nr.000412, Nr.000431;Nr. 000482.

MaZeikoniy detalusis planas, registro Nr.000103.

5. Rysys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:

6. tatus quo situacija: Sklypas yra Zemés iikio paskirties, neuZstatytas.
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7. ikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius: — padalinti 0,3700

a zemés sklypa i du sklypus, pakeisti Zemés sklypy paskirtj i§ Zemés ukio i kita
(gyvenamosios teritorijos/ vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy namy statybos) bei
nustatyti sklypams tvarkymo ir naudojimo reZimus gyvenamiesiems namams,
agalbiniams pastatams statyti.

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
jvertinimas)
Vertinimo aspektai Teigiamas  (trumpalaikis, Neigiamas  (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
9. Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir (ar) Teigiamas poveikis:
planuojamai veiklos sri¢iai teritorija planuojama
kompleksiskai, darniai
vystomas krastovaizdis.
ekonominei aplinkai Bus jsisavinta inZineriSkai
irengta teritorija
socialinei aplinkai -
gamtinei aplinkai ir Numatoma vystyti
krastovaizdziui susiklos¢iusig urbanisting
kaimo uZzstatymo struktiirg,
islaikant sodybinio

obiidZio uzstatymag

10, Sialomos alternatyvos poveikis: |Alternatyva nenagrinéjama
teritorijos vystymo darnai ir (ar) |~ -
lanuojamai veiklos sriciai

ekonominei aplinkai -
socialinei aplinkai — -

gamtinei aplinkai ir |— -
krastovaizdZziui

ISvada.

[vertinus planuojamos teritorijos situacija, gretimy Zemes sklypy paskirtj , daroma iSvada, kad
detaliojo plano sprendiniuose numatyta veikla, vykdoma laikantis nustatyty apribojimy, planuojamai
teritorijai galiojan¢iy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo normatyviniy
dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybems. Sklypo uzstatymo

reglamentai uZtikrins kragtovaizdzio kokybe. Sio detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja
galiojandiy (ruosiamy) teritorinio planavimo dokumenty nuostatoms.

Sudaré R. Siritinaité, PV (kv. atestatas Nr. 11, i$duotas 2012-12-19)

Planavimo organizatorius ~ — Vidmantas Andrusaitis
Genovaité Andrusaitiené
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£ PLANAVIMO TIKSLAS:
sy e 1. PADALINTI 0,3700 HA ZEMES SKLYPA | DU SKLYPUS, PAKEISTI ZEMES SKLYPY PASKIRT] IS ZEMES UKIO | KITA
(GYVENAMOSIOS TERITORIJOS/ VIENBUCIY IR DVIBUCIY GYVENAMUJY NAMUY STATYBOS) BEI NUSTATYTI SKLYPAMS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS VIDMANTAS ANDRUSAITIS, GENOVAITE ANDRUSAITIENE

TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMUS GYVENAMIESIEMS NAMAMS, PAGALBINIAMS PASTATAMS STATYTI.
61.06
: PASTABOS: DETALUSIS PLANAS M 1:500
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