PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

. SPRENDIMAS o
DEL PAKRUOJO M., VYTAUTO DIDZIOJO G. 24 ESANCIO ZEMES SKLYPO
(KADASTRINIS NR. 6553/0005:202) DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2013 m. rugpjtcio 22 d. Nr, T-213
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (Zin., 1994, Nr. 55-1049;
2008, Nr. 113-4290) 16 straipsnio 3 dalies 8 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2013, Nr. 76-3824) 26 straipsnio 4 dalimi ir atsizvelgdama i
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Siauliy teritorijy
planavimo ir statybos valstybinés priezitiros skyriaus 2013 m. liepos 24 d. teritorijy planavimo
dokumento patikrinimo aktg Nr. T P1-1907-(19.4), Pakruojo rajono savivaldybés taryba nuspren
dzia,

patvirtinti Zemés sklypo, esandio Pakruojo m., Vytauto Didziojo 2. 24 (kadastrinis Nr.
6553/0005:202), detalyji plana, paruosta 2013 m. uZdarosios akcinés bendroves »R. G. studija®.
Plane 0,0315 ha kitos paskirties zemés sklypo esamas gyvenamosios teritorijos naudojimo bidas
papildytas kitu — komercinés paskirties objekty teritorijos, naudojimo pobidis (vienbudiy ir
dvibutiy gyvenamyjy namy statybos) taip pat papildytas kitu — prekybos, paslaugy ir pramogy
objekty statybos, ir sklypui nustatyti tvarkymo, naudojimo reZimo reikalavimai.

Sis sprendimas gali bati skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

PRIDEDAMA. Detaliojo plano sprendiniai (aiSkinamasis rastas ir bréZinys), 5 lapai.
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Projekic vadove
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Objektas: Pakruojo m., Vytauto DidZiojo g. 24 esancio Zemés sklypo (kadastrinis
Nr. 6553/0005:202) detalusis planas
Planavimo organizatorius: Pakruojo rajono savivaldybés administratorius

AISKINAMASIS RASTAS
I. Bendrieji duomenys

Atlickamas sklypo, kurio kadastrinis Nr.6553/0005:202, esancio Vytauto Didziojo g. 24,
Pakruojo m., detalusis planas. Planavimo tikslas — papildyti esama 0,0315 ha Zemes sklypo
naudojimo biida/ pobiidj (gyvenamosios teritorijos/ vienbuCiy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty
statybos) komercinés paskirties objekty teritorija/ prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statyba ir
nustatyti sklypo tvarkymo bei naudojimo rezimg.

Detalusis planas rengiamas pagal $iuos dokumentus:

e Planavimo uzduotj;
e Planavimo salygy sgvadg detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.13.5, iduotg
2013-04-17;
e Nuosavybés dokumentus;
e Pakruojo miesto teritorijos bendrasis planas, registro Nr. 000500;
J. Cerniausko 1] atlikta toponuotrauka M 1:500.

II. Esamos padéties analizé

Vieta, teritorijos gretimybés. Sklypai yra Pakruojo miesto centringje dalyje. Sklypo
pagrindiné naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé; naudojimo budas — gyvenamosios teritorijos,
naudojimo pobiidis — maZaauki¢iy gyvenamyjy namy statybos, Zemes sklypo plotas: 0,0315 ha. I3
Siaurinés ir vakary pusiy sklypas ribojasi su Vytauto Didziojo ir Zemeités gatvémis, i8 rytinés pusés
— su mazaauki¢iy gyvenamuyjy namy statybos sklypu, i$ piety pusés — su laisva valstybine Zeme.
Pakruojo m. bendrajame plane Sioje vietoje yra numatyta gyvenamoji teritorija.

Sklypas Zemeés patikéjimo teise yra valdomas Nacionalinés Zemés tarnybos prie ZUM. Zemés
sklype esantys inZineriniai tinklai ir jrenginiai: vandentiekio, buitiniy nuoteky, drenazo, elektros
jvadas, rysiy tinklai. Naudojimo apribojimai: elektros liniju, rysiy linijy, vandentiekio, lietaus ir
fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zonos bei kelio servitutas. Sklype yra pastatytas gyvenamas
vieno aukgto namas su kosmetikos salonu. Pastatas priklauso bendrasavininkams: D. Milevidienei, V.
Mara&kinienei, V. Sakalienei, R. Medveckaitei ir V. Gaizauskui.

Zeldiniai. Sklype Zeldiniy néra.

Gamtos ir kultiiros paveldo objektai. Sklypas nepatenka | NATURA 2000 teritorija, |
saugomas ir kultiiros paveldo objekty teritorijas ir jy apsaugos zonas.

Esama susisiekimo sistema. | sklypa patenkama i§ Vytauto DidZiojo gatves.

Reljefas. Planuojamos teritorijos reljefas su nezymiu nuolydZiu j §iaurés puse, absoliutinés
altitudeés svyruoja nuo 65,69 iki 65,83 vir§ Baltijos jiros lygio.

II1. Detaliojo plano sprendiniai

Teritorijos vystymo tendencijos. Sklypui papildomas naudojimo budas ir pobiidis:
naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, naudojimo pobiidis — prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statybos.

Statiniy statybos vieta, statybos riba. Sklypy uZstatymo zona esama, papildomas
uZstatymas neplanuojamas. Statinio architektlira sprendZiama techninio projekto stadijoje, pastaty
silueta , kompozicija, ir fasady medZiagas derinant su aplinka.
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Susisiekimo sistemos organizavimas. MaSinos statomos Zemaités gatvéje. Reikalinga
parkavimo aikstelé 2 masinoms: — 120 m2 naudingo ploto reikia 2 viety (masiny statymo viety
skai¢ius nustatytas pagal STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos™
reikalavimus). Péstieji  sklypa pateks i§ Vytauto Didziojo gatves.

Teritorijos tvarkymas, vertikalus planiravimas. Planuojamos teritorijos reljefas yra
tinkamas statybai, keisti reljefo nenumatoma. Galimas minimalius planiravimas, tvarkant sklypo
teritorijg.

InZineriniai tinklai, Tinklai esami.
Sildymas. Esamas, kietu kuru.

Gaisriné sauga.

Rengiant detalyjj plana, vadovautasi “Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®
patvirtintais Prie3gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento pric Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7d jsakymu. Nr. 1-338, bendrosiomis gaisrinés saugos taisyklémis
(BPST), patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-08-19. Minimalus atsparumo ugniai laipsnis — 111, iSlaikant atstumus

. tarp pastaty. Jei atstumas tarp pastaty yra maZesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
konstrukcinémis priemonémis. Priegaisrinis vandentiekis yra numatytas esamoje vandentiekio
trasoje Vytauto DidZiojo gatvéje .

Minimaliis prie$gaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato agniai N Atstumas (m') ka gyvenamyjy pastaty bei kity pastaty, kuriy
. ugniai atsparumo laipsnis
atsparumo laipsnis :
| 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Planuojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimai, servitutai, specialiosios salygos.

Ivertinus esama padétj, galiojan¢iy teritorijy planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus, konkretizuojami detaliofio plano sprendiniai:
. Sklypas Nr. 1 -315m";
Planuojamam sklypui nustatomas §is tvarkymo ir naudojimo rezimas:

e Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita; teritorijos naudojimo biidas —
komercinés paskirties objekty teritorijos bei gyvenamosios teritorijos; pobudis -
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1, tp9), vienbutiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statybos (G, tp 6).

e Leistinas statiniy aukstis — 8,5 m.

e Leistinas uzstatymo tankumas — 55%.

o Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 110%.

e Priklausomyjy Zeldyny norma — 15%.

Sklypo daliai nustatomas kelio servitutas S1 (25 m?).

Sklypui Nr. 1 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal ,,Specialigsias Zemés
ir misko naudojimo salygas®, patvirtintas LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343:

1 — ry8iy linijy apsaugos zonos (I) po 2 m;

6 — elektros linijos apsaugos zona (VI str.19) po 1 m;

49 — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;

52 — dirvozemio apsaugos zona (LII).
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IV. Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimu Nr.920 (2004-07-16) ,,Dél Teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo®, atlickamas detaliojo plano
sprendiniy poveikio vertinimas.

Pritaikius $iuolaikinius sprendinius ir technologijas, aplinkos kokybé ir higienine bikle turi
atitikti aplinkosaugos ir higienos reikalavimus. Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés
statybinés ir apdailos medziagos. Vykdomi darbai turi didinti vietoves estetin] potenciala.

Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas:

e Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklai.

Esamas kradtovaizdis urbanizuotas. Numatytas pastato naudojimo biido keitimas nepaZeis
esamy uZstatymo principy, turés minimaly poveikj aplinkai, nesukels papildomy apribojimy
gretimiems Zemés sklypams ir jy paskirCiai. Sprendiniai galiojantiems teritorijy planavimo
dokumentams bei Pakruojo rajono savivaldybés administracijos iSduotoms planavimo salygoms
nepriestarauja.

e Poveikis ekonominei, socialinei aplinkai.

Planuojamas teigiamas poveikis ekonominei ir socialinei aplinkai, nes bus jrengtos kelios

darbo vietos. Sprendiniy jgyvendinimas nepaZeidzia vietos bendruomenés interesy.
e Poveikis gamtinei aplinkai ir kratovaizdziui.

Esamas kradtovaizdis urbanizuotas, vizualiai veikiamas esamy pastaty. Numatoma pastato
rekonstrukcija nepaZeis esamy uZstatymo principu.

e Aplinkos kokybeés ir higieninés biikles aspektu.

Planuojamos {ikinés veiklos poveikis aplinkai numatomas minimalus, vietos biologinei
jvairovei ir gamtiniams resursams poveikio neturés ir papildomy apsaugos priemoniy nereikalauja.

e InZinerinés infrastruktiiros plétojimo aspektu.

Vykdant statyba, bitina saugoti reljefs, naudinga dirvoZemio sluoksnj panaudoti vejy

jrengimui.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

1. [Teritorijy planavimo dokumento organizatorius: Pakruojo rajono savivaldybés
administracijos direktorius

2. [Teritorijy planavimo dokumento reng¢jas: UAB ,R.G. studija”, direktore R. Siritinaité

3. [Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Pakruojo m., Vytauto Didziojo g. 24
esandio zemés sklypo (kadastrinis Nr.6553/0005:202) detalusis planas

4. Rysys su planuojamai teritorijai galiojanéiais teritorijy planavimo dokumentais:
Pakruojo miesto teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. 000500.

5. Ry$ys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutines trukmes strateginio planavimo dokumentais:

6.  IStatus quo situacija: Sklypas yra kitos paskirties, jame yra pastatytas gyvenamas namas su
verslo patalpomis.

7. [Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius: papildyti esamg
0,0315 ha zemés sklypo naudojimo biida/ pobiidj (gyvenamosios teritorijos/ vienbuciy ir
dvibugiy gyvenamyjy pastaty statybos) komercinés paskirties objekty teritorija/ prekybos,
aslaugy ir pramogy objekty statyba ir nustatyti sklypo tvarkymo bei naudojimo rezimg.

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
jvertinimas)
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Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, [Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
9. Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir (ar) [Teigiamas poveikis
lanuojamai veiklos sriciai centras.
ekonominei aplinkai Teigiamas
socialinei aplinkai Teigiamas

gamtinei aplinkai

krastovaizdZiui

ir [Teigiamas

10. Sitilomos alternatyvos poveikis:

Iternatyva nenagrinéjama

lanuojamai veiklos sriciai

teritorijos vystymo darnai ir (ar) |—

ckonominei aplinkai

socialinei aplinkai

gamtinei aplinkai
krastovaizdziui

ir | —

1$vada.

[vertinus planuojamos teritorijos situacija, gretimy Zemes sklypy paskirtj , daroma ivada, kad
detaliojo plano sprendiniuose numatyta veikla, vykdoma
teritorijai galiojan¢iy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavim
dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Sklypo uzstatymo

reglamentai uZtikrins krastovaizdzio kokybe. Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja

b

laikantis nustatyty apribojimy, planuojamai

galiojandiy (ruo§iamy) teritorinio planavimo dokumenty nuostatoms.

Projektavo: R. Sirifinaité, projekto vadove (kvalifikacijos atestatas Nr. 11,

isduotas 2012-12-19).

Planavimo organizatorius: Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktorius

V. Grigonis.
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Projekto vadové
Ramuté Sirionaité
Kv. atestatas Nr. 11

PASTABOS:

1. PLANAVIMO TIKSLAS: PAPILDYTI ESAMA 0,0315 HA ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDA/
POBUD] (GYVENAMOSIOS TERITORIJOS/ VIENBUCIY IR DVIBUCIY GYVENAMUYJY PASTATY
STATYBOS) KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJA/ PREKYBOS, PASLAUGY IR

PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS

DETALUSIS PLANAS M 1:500
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