PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES DAUGIABUCIU NAMU BUTU IR KITU
PATALPU SAVININKU BENDROSIOS NUOSAVYBES ADMINISTRATORIAUS
ATRINKIMO, SKYRIMO IR KEITIMO TVARKOS APRASO PATVIRTINIMO

2012 m. gruodzio 20 d. Nr. T-300
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (Zin., 2008, Nr. 113-4290)
16 straipsnio 4 dalimi ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr.
603 (Zin., 2001, Nr. 45-1584; 2002, Nr. 54-2123; 2010, Nr. 31-1421) patvirtinty Buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty 2.1 punktu ir
atsizvelgdama i Lietuvos Respublikos Vyriausybés atstovo Siauliy apskrityje 2012 m. spalio 3 d.
reikalavima Nr. 2-361 ,,Dél teikimo*, Pakruojo rajono savivaldybés tarybanusprendzia:

1. Patvirtinti Pakruojo rajono savivaldybés daugiabuciy namy buty ir kity patalpu savininky
bendrosios nuosavybés administratoriaus atrinkimo, skyrimo ir keitimo tvarkos aprasa (pridedama).

2. Laikyti netekusiu galios Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2010 m. rugséjo 30 d.
sprendima Nr. T-293 ,,Dél Pakruojo rajono savivaldybés buty ir kity patalpy savininky bendrosios
nuosavybés administratoriaus atrinkimo ir skyrimo tvarkos apraso patvirtinimo*.

Sis sprendimas gali biiti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniu byly teisenos
Istatymo nustatyta tvarka.

Meré Asta Jasitiniené



PATVIRTINTA
Pakruojo rajono savivaldybés tarybos
2012 m. gruodzio 20 d. sprendimu Nr. T-300

PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES DAUGIABUCIY NAMU BUTU IR KITU
PATALPU SAVININKU BENDROSIOS NUOSAVYBES ADMINISTRATORIAUS
ATRINKIMO, SKYRIMO IR KEITIMO TVARKOS APRASAS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Daugiabu¢iy namuy buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administratoriaus (toliau — administratorius) skyrimo tikslas yra uztikrinti gera ir kokybiska
Pakruojo rajono daugiabuc¢iy namy bendrosios nuosavybés valdyma, nepazeidziant vartotoju
(patalpu savininky) teisiy ir tinkamai vykdyti Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo nuostatus.

2. Administratorius skiriamas ir kei¢iamas Pakruojo rajono savivaldybés (toliau —
Savivaldybé) administracijos direktoriaus isakymu.

3. Administratoriumi gali buti skiriamas fizinis asmuo — Lietuvos Respublikos, Europos
Sajungos valstybés narés ar kitos Europos ekonominés erdvés valstybés pilietis, kitas fizinis asmuo,
turintis nuolating gyvenamaja vieta Lietuvos Respublikoje, juridinis asmuo — Lietuvos Respublikoje
isteigtas juridinis asmuo, Europos Sajungos valstybéje naréje ar kitoje Europos ekonominés erdvés
valstyb¢je isisteigusio juridinio asmens ar kitos organizacijos padalinys, isteigtas Lietuvos
Respublikoje, kuriam teisés aktai leidzia teikti turto administravimo paslaugas, atrinktas
Savivaldybés tarybos nustatyta tvarka. Savivaldybés taryba, nustatydama administratoriy atrinkimo
tvarka, vadovaujasi lygiateisiSkumo, nediskriminavimo, abipusio pripazinimo, proporcingumo ir
skaidrumo principais.

4. Administratorius skiriamas, kai patalpy savininkai per 6 ménesius nuo statinio statybos
uzbaigimo akto pasiraS§ymo dienos nejsteigia daugiabucio namo savininky bendrijos arba nesudaro
jungtinés veiklos sutarties, taip pat, jeigu bendrija yra likviduota arba nutraukta jungtinés veiklos
sutartis arba jeigu patalpy savininkai, priémg sprendima pagal Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.85 straipsni, kreipiasi | Savivaldybés administracijos direktoriy ir pateikia praSyma skirti
nurodyta administratoriy.

5. Buty ir kity patalpy savininky sprendimai dél administratoriaus atrinkimo ir skyrimo
priimami, kai daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy savininkai, pateikdami prasyma rastu
Savivaldybés administracijos direktoriui, balsy dauguma (ne maziau kaip 50 proc. + 1 balsas)
pasirenka administratoriy arba sprendimas skirti administratoriy priimamas Savivaldybés
administracijos iniciatyva, jei savininkai nustatyta tvarka nepasirinko bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus, nejsteigé daugiabucio namo savininky bendrijos ar nesudaré¢ jungtinés veiklos
sutarties. Sprendimai dél administratoriaus keitimo priimami pagal Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.85 straipsni, Daugiabu¢iy namy buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administratoriaus atrinkimo, skyrimo ir keitimo tvarkos aprase (toliau — Tvarkos aprasas) nustatyta
tvarka.

6. Prasymas skirti / keisti administratoriy netenkinamas, jeigu daugiabucio namo buty ir kity
patalpy savininky prasymas paskirti ar pakeisti administratoriy neatitinka bent vieno Tvarkos apraso
reikalavimy ir jeigu pastatas su kitu pastatu (pastatais), kurio patalpy savininkai keisti
administratoriaus nepageidauja, susietas bendrojo naudojimo objektais ir jo atskirai naudoti
negalima.

7. Savivaldybés administracijos direktoriaus sprendime skirti administratoriy turi biti
nurodytas daugiabu¢io namo (namu) adresas, jo naudingasis plotas, gyvenamuyju patalpy (buty) ir
kity patalpy skaiCius, Lietuvos Respublikos istatymy nustatyta tvarka daugiabu¢iam namui ar
keliems daugiabuciams namams priskirto Zemés sklypo plotas ir patalpy savininky teisés i ji ar jo
dalj, informacija apie asmeni, kuris skiriamas administratoriumi (fizinio asmens vardas ir pavardg,



deklaruota gyvenamoji vieta, adresas korespondencijai siysti; juridinio asmens — pavadinimas,
teisiné¢ forma, buvein¢, kodas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys apie juridini
asmeni, pridétinés vertés mokesc¢io mokétojo kodas, jeigu juridinis asmuo yra pridétinés vertés
mokesCio mokétojas), mokestis uz bendrosios nuosavybés administravima. Skiriant ir keiciant
administratoriy buty ir kity patalpy savininky iniciatyva, mokestis uz bendrosios nuosavybés
administravima nustatomas, atsizvelgiant i buty ir kity patalpu savininkuy pateiktame praSyme
pakeisti/paskirti daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administratoriy (forma pateikta priede) nurodyta administravimo mokes¢io dydi, jei Sis dydis
nevirsija teisés akty nustatyta tvarka apskaiciuoto dydzio. Skiriant administratoriy atrankos biidu
mokestis uz bendrosios nuosavybés administravima nustatomas pagal atrankos laimétojo pasiiilyme
nurodyta administravimo mokescio dydi. Iki Tvarkos apraSo isigaliojimo, esant buitinumui nustatyti
daugiabu¢io namo bendrosios nuosavybés administravimo tarifa, Administracijos direktoriaus
isakymu nustatomas toks administravimo mokestis, koki taiké administratorius, taciau ne didesnis
uz Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2012-06-28 sprendimu Nr. T-180patvirtinto “D¢él Pakruojo
rajono daugiabuciy gyvenamyjy namy patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo
mokescio tarifo patvirtinimo* patvirtinta dydi.

I1. ADMINISTRATORIAUS ATRINKIMO IR SKYRIMO TVARKA

8. Buty ir kity patalpy savininkai dél administratoriaus atrinkimo ir skyrimo kreipiasi i
Savivaldybés administracija, pateikdami nustatytos formos (priedas) arba laisvos formos prasyma,
kuriame turi buti pateikta informacija, nurodyta praSymo formos pavyzdyje: namo adresas, skiriamo
administratoriaus pavadinimas, adresas ir jmonés kodas, aptartas ir suderintas administravimo
mokescio dydis, turto objekty skai¢ius name, nuomong pareiskusiy savininky skai¢ius, daugiabucio
namo igaliotinis, jeigu toks yra iSrinktas, vardas ir pavardé, adresas, paraSas, prasomo skirti
administratoriaus atstovo vardas ir pavardé, pareigos, paraSas, buto ar kitos patalpos savininko,
iSreiskusio nuomong, vardas ir pavardé, patalpos nr., pareiSkiama nuomoné (sutinku arba
nesutinku), paraSas, informacijos telefonas.

9. Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu sudaryta komisija “Del Pakruojo
rajono savivaldybés buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administratoriaus
atrinkimo ir skyrimo” patikrina, ar daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy savininkams
priklausancios patalpos atitinka valstybés imonés Registry centro duomenis, ir priima sprendima
rengti Administracijos direktoriaus jsakymo projekta dél administratoriaus skyrimo arba pateikia
iniciatoriui motyvuota atsakyma dél praSymo skirti/keisti administratoriy netenkinimo.

10. Patalpy savininky daugumai nepriémus sprendimo dél administratoriaus atrinkimo ir
skyrimo, Savivaldybés administracija informacija apie administratoriaus atranka paskelbia
Savivaldybés interneto svetainéje www.pakruojis.It, jvertina rastu iki skelbime nurodyto laiko
pateiktus pretendenty administruoti daugiabuti nama pasitlymus, skiria administratoriy namo
bendrojo naudojimo objektams valdyti ir prizitréti. Daugiabuc¢io namo bendrosios nuosavybés
administratorius atrenkamas atsizvelgiant | siiloma pastato administravimo mokestj, bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo metinj ir ilgalaiki (3—5 mety) darby planus, imonés veikla.

ITI. ADMINISTRATORIAUS KEITIMO BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU
INICIATYVA TVARKA

11. Jeigu 1/4 patalpy savininky motyvuotu rastu kreipiasi { Savivaldybés administracijos
direktoriy, praSydami pakeisti administratoriy dél netinkamo funkcijy vykdymo, Savivaldybés
administracijos direktorius paveda administratoriui per ménesi nuo pavedimo dienos organizuoti
patalpu savininky susirinkima ar balsavima rastu dél administratoriaus pakeitimo.

12. Administratorius daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy savininky susirinkima
organizuoja vadovaudamasis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsniu, patalpy
savininky balsavima rastu — vadovaudamasis Buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu,
priimant sprendimus, tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m.


http://www.pakruojis.lt/

kovo 24 d. jsakymu Nr. D1-251. [ susirinkima turi biiti kvieiamas ir patalpy savininky numatytas
pasirenkamas administratorius.

13. Buty ir kity patalpy savininky susirinkimo, balsavimo rastu sprendimus administratorius
skelbia (nurodo sprendima patvirtinancio protokolo data, numerj) namo skelbimu lentoje ir savo
interneto tinklalapyje arba Savivaldybés interneto svetainéje (jeigu administratorius tinklalapio
neturi).

14. Administratorius per ménesi nuo pavedimo organizuoti patalpy savininky susirinkima ar
balsavima raStu dél administratoriaus pakeitimo dienos apie pavedimo jvykdyma ir rezultatus
informuoja Savivaldybés administracijos direktoriy, pateikdamas Buty ir kity patalpy savininky
susirinkimo ar balsavimo raStu dokumentacijos kopijas: susirinkimo protokola, dalyvavusiuy
susirinkime patalpy savininky pasiraSyta sarasa, skelbima apie planuojama organizuoti susirinkima
arba biuleteniy iSdavimo lapa, dokumenta, irodanti biuletenio iSsiuntima registruotu laiSku,
grazintus uzpildytus balsavimo biuletenius, patalpos savininko, kai jis yra juridinis asmuo,
1galiojima veikti juridinio asmens vardu, balsy skai¢iavimo komisijos protokola. Savivaldybés
administracijos direktorius arba jo jgaliotas atstovas, gaves protokolo kopija ir nustates, kad
administratorius netinkamai vykdé savo funkcijas, priima sprendima pakeisti administratoriy.
Administratoriaus veikla vertinama Savivaldybés administracijos direktorius iSanalizavgs patalpy
savininky praSyme pakeisti administratoriy nurodytus keitimo motyvus, Savivaldyb¢je nagrinétus to
namo gyventojy praSymus-skundus, jvertinus, kaip administratorius tame name vykdo
administratoriui pavestas funkcijas ir pareigas, organizuoja namo techning priezitra, apskaiciuoja,
paskirsto mokescius ir kita.

15. Jeigu administratorius neivykdo Tvarkos apraso 12 ir 14 punkty reikalavimy,
Savivaldybés administracija turi teis¢ priimti sprendima dél administratoriaus keitimo, patalpy
savininkams pateikus Savivaldybés administracijos direktoriui daugumos patalpy savininky
uzpildyta nustatytos arba laisvos formos praSyma, kuriame turi bati pateikta informacija, nurodyta
prasymo formos pavyzdyje.

IV. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

16. Namo statytojas (uzsakovas) ar buves valdytojas per ménesi nuo sprendimo paskirti /
pakeisti administratoriy dienos turi perduoti paskirtajam administratoriui, o paskirtasis
administratorius  perimti administruoti daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objektus,
nepanaudotas sukauptas léSas daugiabufio namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti,
daugiabucio namo statybos, techninés inventorizacijos, techninés priezitiros dokumentus, Su
administruojamu daugiabuciu namu susijusias sutartis, daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo darby metinius ir ilgalaikius planus, kitus su administruojamu daugiabuciu
namu susijusius dokumentus. Perdavimas iforminamas perdavimo ir priémimo aktu. Ji pasiraSo
perduodancios Salies atstovas arba jo jgaliotas atstovas ir paskirtasis administratorius arba jo
igaliotas atstovas. Paskirtasis administratorius, priémes administruoti daugiabuti nama, privalo per
ménes] valstybés imonés Registry centro Nekilnojamojo turto registre iregistruoti namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo juridinj fakta ir per 3 (tris) ménesius parengti daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metinj ir ilgalaiki darby planus pagal Buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostatuose pridedama forma ir juos pateikti
patalpu savininkams. Darbuy planai skelbiami administratoriaus interneto tinklalapyje, jeigu jis toki
turi, pateikiami patalpy savininkams (i pasto déZutes ar elektroniniu pastu).

17. Administratorius gali biiti pakei¢iamas, jeigu Savivaldybés administracijos direktorius
arba jo igaliotas atstovas, pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatyma vykdydamas
administratoriaus funkcijy prieziiira ir kontrolg, nustato, kad administratorius nevykdo arba
netinkamai vykdo Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo
pavyzdiniuose nuostatuose iSvardytas administratoriaus funkcijas. Administratoriui atsisakius
igaliojimy, ji, kaip fizini asmeni, pripaZinus neveiksniu ar ribotai veiksniu, jam mirus, likvidavus



administratoriy, kaip juridini asmeni, ar iSkélus jam bankroto byla, per ménesi nuo Siy aplinkybiy
atsiradimo dienos skiriamas kitas administratorius.




Daugiabuciy namy

buty ir kity patalpy savininky

bendrosios nuosavybés

administratoriaus atrinkimo,

skyrimo ir keitimo tvarkos apraso priedas

(Prasymo formos pavyzdys)
Pakruojo rajono savivaldybés administracijai
PRASYMAS

PAKEISTI / PASKIRTI DAUGIABUCIO NAMO BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU
BENDROSIOS NUOSAVYBES ADMINISTRATORIU

Pakruojis

Mes, Zemiau pasirasiusieji daugiabuCio NAMO..........ccveriiiiiiieriiieiie e
(namo adresas)

buty ir kity patalpy savininkai, prasome pakeisti / paskirti (tinkama Zodi pabraukti) esanti namo
bendrosios nuosavybeés admMINIStrAtOTIU ......eeveeriereieiiierie et ir paskirti
misy daugiabuc¢io gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektu administratoriumi

(imonés pavadinimas) (imonés kodas) (imonés adresas)
Administratoriaus/keitimo/motyvai:

Buto ar kitos patalpos Pareiskiama
Eil. ar savininko vardas ir pavardé nuomoné Parasas Informacijos
nr. | patalpos (sutinku arba
nesutinku) tel.
numeris
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IS viso name yra turto objekty (gyvenamosios ir kitos paskirties patalpy) ...............




(skaiCius)

Nuomong pareiSkusiy savininky skaicius .............

Daugiabu¢io namo jgaliotinis asmuo (jeigu toks yra iSrinktas):

(vardas ir pavarde¢, adresas, parasas, telefono nr.)

SUDERINTA
Naujasis adminiStratoriuS ..........cccocevereririeniieiieiesesese e

vardas, pavarde, pareigos, parasas



