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PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

) 5 SPRENDIMAS
DEL 2009 M. BALANDZIO 1 D. NUOMOS (PAKRUOJO DVARO SODYBA) SUTARTIES
NR. SA-4-09-35 PAKEITIMO

2011 m. lapkri¢io 24 d. Nr. T-353
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo (Zin., 1994, Nr. 55-1049;
2008, Nr. 113-4290; 2011, Nr. 52-2504) 16 straipsnio 2 dalies 26 punktu, Pakruojo rajono
savivaldybés tarybanusprendzia:

1. Patvirtinti susitarima dél 2009 m. balandzio 1 d. nuomos (Pakruojo dvaro sodyba) sutarties
Nr. SA-4-09-35 pakeitimo.

2. ]galioti Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktorg Asta Jasilinieng pasirasSyti
susitarima dél 2009 m. balandZio 1 d. nuomos (Pakruojo dvaro sodyba) sutarties Nr. SA-4-09-35
pakeitimo.

3. Laikyti Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2011 m. rugpjiicio 25 d. sprendima Nr. T-262
,, D€l 2009 m. balandzio 1 d. nuomos (Pakruojo dvaro sodyba) sutarties Nr. SA-4-09-35 pakeitimo*
negaliojanciu.

Sis sprendimas gali biiti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniu byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés mero pavaduotojas,
pavaduojantis savivaldybés mera Romas Medzveckas



PATVIRTINTA
Pakruojo rajono savivaldybés tarybos
2011 m. lapkric¢io 24 d. sprendimu Nr. T-353

SUSITARIMAS DEL 2009 M. BALANDZIO 1 D. NUOMOS (PAKRUOJO DVARO
SODYBA) SUTARTIES NR. SA-4-09-35 PAKEITIMO

2011 m. d.
Pakruojis

Pakruojo rajono savivaldybés administracija, kodas 288733050, adresas Kestucio g. 4, LT-
83152 Pakruojis (toliau — Nuomotojas), atstovaujama administracijos direktorés Astos Jasitinienés,
ir UAB ,,Pakruojo parkai, imonés kodas 302249117, adresas Gudeliu k., Turgeliy sen., Sal¢ininky
rajonas, atstovaujama Giedriaus Klimkevi¢iaus (toliau — Nuomininkas), sutaria pakeisti, papildyti
arba panaikinti 2009 m. balandzio 1 d. nuomos sutarties Nr. SA-4-09-35 Zemiau i$vardintus
punktus ir juos iSdéstyti taip:

1.1. Pakruojo dvaro sodyba — Pakruojo dvaro pastatai su visais priklausiniais ir kiemo
statiniais, esan¢iais Pakruojo k., Pakruojo sen., Pakruojo r., iSvardintais 2.1 p.

2.1. Nuomotojas isipareigoja 6.1 punkte nurodytais etapais perduoti Nuomininkui materialyji
turta:

2.1.1. Centriniai rimai (G104K1P), Parko g. 5, Pakruojo k., Pakruojo sen., Pakruojo r.
Nekilnojamojo turto kadastro ir registro byla Nr. 4589, pastatas-muziejus, unikalus Nr. 6594-
7001-8028, bendras plotas 1 450,32 kv. m, turis 8 401 kub. m, nuosavybés teise priklauso Pakruojo
rajono savivaldybés tarybai, a. k. 188692916 (iSskyrus pastato patalpas, kuriose isikiirusi viesoji
istaiga Pakruojo poilsio ir turizmo centas).

2.1.14. Sandélis (G104K14P), Pakruojo k., Pakruojo sen., Pakruojo r. Nekilnojamojo turto
kadastro ir registro byla Nr. 6843, sandélis, unikalus Nr. 65/800-0005-01-2, bendras plotas 145,21
kv. m, nuosavybeés teise priklauso Pakruojo rajono savivaldybés tarybai, a. k. 188692916.

2.1.18. Parko tvora su vartais (G104K26P) tl, atraminé sienuté sl), unikalus Nr. 6594-
70018048, nuosavybés teise priklauso Pakruojo rajono savivaldybés tarybai, a. k. 188692916.

2.1.20. (Panaikintas).

2.1.21. (Panaikintas).

2.3. Salys susitaria, kad inuomojama Pakruojo dvaro sodyba bus naudojama Sutarties
7.8 ir 7.9 punktuose numatytai ir su vieSuoju interesu susijusiai veiklai. Nuomininkas, norédamas
naudoti Pakruojo dvaro sodyba ar jo pastatus kitai nei nurodytame punkte numatytai veiklai, privalo
1§ anksto gauti Nuomotojo rastiSka sutikima. Be to, veikla, kuri yra licencijuojama ar turi buti
vykdoma nustatyta tvarka, Nuomininkas gali vykdyti Pakruojo dvaro sodyboje tik teisés akty
nustatyta tvarka gaves atitinkamus leidimus ir (ar) licencijas ar kitus privalomus dokumentus.

3.2.2. Pakruojo dvaro sodybos pastatai, nurodyti 2.1 punkte, yra neiSnuomoti, nesuteikti
panaudai, neikeisti, neapsunkinti jokiomis kitomis daiktinémis teisémis (servitutais, uzufruktais),
18skyrus sutarties 2.1.17 punkte nurodyta dalyka, kuriame yra socialinis biistas, kuriame gyvena
Kristina Mazelskiené (a. k. ), Irena UZkuraitien¢ (a. k. ), Ausra
Sakalauskiené (a. k. ) (iSvardinti asmenys 1§ minéty patalpu bus iSkeldinti pradedant
pastaty remonto (rekonstrukcijos) darbus), ir zemés sklype (unikalus Nr. 4400-0593-6303,
kadastrinis Nr. 6543/0014:169, Mazeikoniu k. v.), esanCiame Pakruojo k., Pakruojo sen., Pakruojo
r., esancius pastatus — garazus (unikalus Nr. 6580-0000-6014 ir Nr. 6580-00006020), priklausancius
Pakruojo rajono savivaldybei, k. 111102598, iSnuomotus V. Janeliino individualiai imonei
(esanciai V. Kudirkos g. 14, 83152 Pakruojyje, i. k. 167916268), bei pastata (unikalus Nr. 6586-
0000-7018), kurio bendras plotas 250,79 kv. m, panaudos pagrindais perduota asociacijai Pakruojo
kaimo bendruomenei pagal 2010 m. geguzés 25 d. savivaldybés turto panaudos sutartj Nr. S/PAN/1.
Jie taip pat neareStuoti ir néra teisminio ar arbitrazinio ginc¢o objektai.



3.5. Salys isipareigoja atkurti Pakruojo dvaro sodybos kompleksa ir ji pritaikyti vieSoms
reikméms bei turizmui.

4.1. Sios Sutarties 1 priedas yra Pakruojo dvaro sodybos ir jos priklausiniy perdavimo—
priémimo aktas. PasiraSydamas priémimo—perdavimo akta, Nuomotojas patvirtina, jog yra perdaves
Nuomininkui, o Nuomininkas patvirtina, kad yra gaves i§ Nuomotojo perdavimo—priémimo akte
nurodyta pastata (pastatus). Nuomininkas patvirtina, kad pretenzijy dél perduodamu pastaty neturi.
Kartu perduodamos ir su perduodamu pastatu susijusiy dokumenty kopijos (kadastrinés,
inventorinés bylos, planai ir kt.).

4.2. (Panaikintas).

4.3. (Panaikintas).

4.4. Kadangi po Sutarties pasiraSymo ir toliau tesis Pakruojo dvaro sodybos rimy remontas,
Nuomotojas ir Nuomininkas isipareigoja uztikrinti, kad dvaro remontas bus atlickamas kokybiSkai
ir laiku pagal projekte numatytus terminus, laikantis norminiy akty reikalavimy bei Sio dalyko
restauracija reglamentuojanc¢iu projektiniy dokumenty nuostaty ir paveldosaugos reikalavimy.

5.2. (Panaikintas).

6.1. Nuomotojas isipareigoja perduoti restauruotus Pakruojo dvaro sodybos statinius ar ju
dalis su ju priklausiniais 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3, 6.1.4, 6.1.5 punktuose nurodytais etapais. Nuomotojo
Isipareigojimas restauruoti statinius pagal Sia Sutarti reiskia tik statiniy iSorés restauravima, biitent:
pastaty fasady restauravima, esant objektyviam poreikiui hidroizoliacija, langy, iSorés dury bei
stogy dangos keitima ir/ar restauravima. Nuomininko prasymu, pastatai ar ju dalys gali buti
perduoti nerestauruoti ar i§ dalies restauruoti, jei Nuomininkas isipareigoja juos restauruoti savo
1¢Somis, kurios yra pripazistamos kaip Sios Sutarties 7.1 punkte nurodytos Nuomininko investicijos.

6.1.1. | etapas — perduoda ne véliau kaip per tris ménesius nuo restauracijos pabaigos,
pasiraSant priemimo—perdavimo akta, Nuomininkui statinius, ivardytus Sios sutarties 2.1.8, 2.1.9,
2.1.11, 2.1.12 punktuose;

6.1.2. Il etapas — perduoda ne véliau kaip per tris ménesius nuo restauracijos pabaigos,
pasirasant priémimo—perdavimo akta, Nuomininkui statinius, jvardintus $ios sutarties 2.1.2, 2.1.3,
2.1.4,2.1.6, 2.1.10, 2.1.15, 2.1.17, 2.1.18 punktuose;

6.1.3. Il etapas — perduoda ne véliau kaip po penkeriu mety ir trijy ménesiy nuo paskutinés
paramos teikimo sutartyje Nr. S-BPD04-EPRF-3.4.3-01-05/0439 numatytos paramos dalies
1Smokéjimo dienos Nuomininkui statinio, ivardinto S$ios sutarties 2.1.1 punkte, patalpas,
restauruotas ir pritaikytas turizmo reikméms pagal technini projekta ,,Rimuy G104K1P
restauravimas ir pritaikymas turizmo reikméms I etapas®;

6.1.4. 1V etapas — perduoda ne véliau kaip per tris ménesius nuo restauracijos pabaigos,
pasirasant priemimo—perdavimo akta, Nuomininkui statinius, ivardintus Sios sutarties 2.1.5, 2.1.7,
2.1.16, 2.1.19 punktuose.

6.1.5. V etapas — perduoda ne anksciau kaip po deSimties mety ir trijy ménesiy po projekto
lgyvendinimo pabaigos (Europos ekonominés erdvés finansinio mechanizmo projekto
igyvendinimo sutartis Nr. 2004-LT0027-IP-1EEE 18 punktas) 2.1.13 ir 2.1.14 punktuose jvardintus
statinius.

6.4. Nuomotojas isipareigoja nuomos laikotarpiu nesuteikti teisés naudotis Sutarties 2.1
punkte nurodytu ir Nuomininkui jau perduotu materialiuoju turtu kitiems asmenims bei nesinaudoti
juo pats be Nuomininko sutikimo.

6.5. Nuomininkui suteikiama subnuomos teis¢ tik gavus nuomotojo rastiska sutikima. Si
nuostata netaikoma su tiesiogine Sioje sutartyje aptarta veikla susijusiai subnuomos teisei, kuri
suteikiama Nuomininkui.

7.1. Nuomininkas isipareigoja investuoti i baigtus restauruoti pastatus, nurodytus sutarties
2.1.1 — 2.1.19 punktuose, taip pat { kita Pakruojo dvaro sodybos rekonstrukcija ir veikla, 20 000
000,00 Lt ( dvideSimt milijonu lity). Siy 1ésy pagrindu biity irengtos patalpos, sumokéta uz
dizainerio paslaugas, apmokétas interjero projektas bei pagal ji nupirkti baldai, reikalinga {ranga,
kiti interjero elementai, rekreacijai ir aktyvioms pramogoms reikalingi {renginiai, vieSbucio jranga,
restorano veiklai reikalinga jranga ir kitas ilgalaikis ir trumpalaikis turtas, kiti rinkodaros produktai



(interneto svetainé, reklaminiai bukletai ir kt.), bitini dél Pakruojo dvaro sodybos numatytos
veiklos igyvendinimo. Sios investicijos bus atlickamos tokia tvarka:

7.1.1. Sios Sutarties 3 priede nurodyto dydzio pirminés privalomos investicijos i $ios Sutarties
2.1.1 — 2.1.19 punktuose nurodytus objektus ir bet kuriuo atveju ne mazesnés nei biitina veiklai
juose pradéti atlickamos ne véliau kaip per 24 ménesius nuo sutarties 2.1.1 — 2.1.19 punktuose
iSvardinty pastaty priémimo—perdavimo akty pasiraS§ymo. 3 priede nurodyty investiciju dydis 1
konkre¢ius Sutarties 2.1.1 — 2.1.19 punktuose nurodytus objektus gali kisti, atsizvelgiant i
objektyvias aplinkybes, taciau bendra Siame punkte nurodyty pirminiy privalomy investicijy suma
negali biti maZesnés nei 3 priede nurodyta bendra suma;

7.1.2. likusios investicijos 1 2.1.1 — 2.1.19 punktuose nurodytus objektus bei veikla atlickamos
ne véliau kaip per 50 mety nuo $ios Sutarties sudarymo dienos Investicijos i veikla (pvz., parodu
organizavimo sanaudos, uzimtumo programos) negali sudaryti daugiau kaip 1/3 visos Siame punkte
numatyty privalomy investicijy sumos.

7.2, Sutarties 7.1 punkte nurodytos investicijos atlickamos atsizvelgiant | Sutarties 6.1
punkte nurodytus pastaty perdavimo ir rekonstrukcijos etapus, tac¢iau bet kuriuo atveju jas atliekant
taip, kaip yra butina Sios Sutarties tikslams pasiekti ir vieSajam interesui uZztikrinti. Investicijy
finansavimas atlieckamas i§ Nuomininko nuosavy ar skolinty 1éSu, Europos Sajungos struktiiriniy
fondy ar kity Saltiniy.

7.6. Visu Pakruojo dvaro sodybos objekty veiklos pradzia siejama su pastato pripazinimu
tinkamu naudotis. Veikla perduotame pastate privalo biti pradéta nenutrikstamai vykdyti ne véliau
kaip praéjus 3 ménesiy laikotarpiui po pastato pripazinimo tinkamu naudoti.

1.7. Nuomininkas isipareigoja sudaryti galimybe (jei nevyksta i§ anksto suorganizuotas
renginys) Nuomotojui leisti neatlygintinai naudotis Pakruojo dvaro sodybos pastatais, organizuojant
Pakruojo rajono savivaldybéje vieSinciy delegaciju ir verslo partneriy sutikimus, pranesus
Nuomininkui pries 2 (dvi) darbo dienas apie planuojama tokiy delegacijy atvykima.

7.10.  Nuomininkas isipareigoja perimta pagal perdavimo—priémimo aktus nuomojama
Pakruojo dvaro sodyba ir jos priklausinius prizitréti ir uztikrinti jy tinkama buklg (atsizvelgiant {
normaly nusidévéjima), palaikyti tinkama oro temperatiira pastaty viduje, riipintis jo turto saugumu
ir prieziiira, grieztai laikytis teisés akty nustatyty keliamy prieSgaisrinés apsaugos, sanitariniy, darbo
saugos reikalavimy bei kity su pastaty eksploatavimu susijusiy taisykliy.

7.14. Nuomininkas isipareigoja savo léSomis jregistruoti sutarti Nekilnojamojo turto registre
ir per du ménesius apdrausti perimtus pagal aktus pastatus bei pateikti minétus faktus patvirtinanti
dokumenta Nuomotojui.

7.15.  Nuomotojui sutikus, Nuomininkas gali atlikti turto restauravimo, kapitalinio remonto
arba rekonstravimo darbus (pagerinti turta), pritaikydamas turta savo veiklai. Nuomininkuli,
pagerinusiam iSnuomota turta, uz pagerinima neatlyginama. Nuomininkas jsipareigoja
bendradarbiauti su Nuomotoju, rengiant pastaty restauravimo projektus, atsizvelgti i Nuomotojo
darbus, reiksti pastabas, dalyvauti darbuy priémimo komisijoje. Sutikimas dél Nuomininko teisés
atlikti restauravimo, kapitalinio remonto arba rekonstravimo darbus (pagerinti turta) duodamas rastu
pries tai ji suderinus su Kultiiros paveldo departamentu prie Kultiiros ministerijos, Pakruojo rajono
savivaldybés administracijos vyriausiuoju architektu. Sutikima pasiraS8o sprendimus dél
savivaldybés turto nuomos priimancio subjekto jgaliotas asmuo. Atliekami darbai turi biiti parengti
ir vykdomi laikantis paminklosaugos reikalavimuy.

7.16. Nuomotojui paprasius, Nuomininkas isipareigoja per vieng ménesj pateikti ataskaitas
apie atliktas investicijas ar kitus dokumentus, susijusius su sutarties jgyvendinimu. Taip pat
Nuomininkas isipareigoja teikti Nuomotojui kasmetines ataskaitas apie investicijas ne véliau kaip
iki kiekvieny mety geguzés 1 d.

7.18. (Panaikintas).

7.19. Nuomininkas jsipareigoja per protinga terming nuo perdavimo—priémimo akto
pasiraSymo sudaryti sutartis su elektros tinkly, kity aptarnaujanciu inzineriniy tinkly paslaugy
tiekéjais ir uztikrinti Pakruojo dvaro sodybos ir jos priklausiniy elektros tinkly bei kity



aptarnaujanc¢iy inzineriniy sistemy tinkama funkcionavima pagal galiojanciy teisés akty nustatytus
reikalavimus, juy aptarnavima bei priezitra kvalifikuotai ir laiku. Nuomininkas isipareigoja laiku
mokéti uz suteiktas komunalines paslaugas (Sildymo, elektros energijos, vandens tiekima, nuoteky
Salinima ir kt.), o Nuomotojui papraSius pateikti dokumentus, patvirtinancius, kad mokesciai uz
komunalines paslaugas sumokéti. Nuomotojas privalo informuoti Nuomininka apie Nuomotojui
zinomus iSoriniy inzineriniy tinkly ir komunikaciju remonto darbus, kurie trukdytu Nuomininko
veiklai. Nuomotojas neatsako uz sutrikimus, jeigu Sie sutrikimai jvyksta ne dél Nuomotojo kaltés.

8.2. Nuomininkas privalo atlyginti Nuomotojui zala ir nuostolius, kuriuos Nuomotojas
patiria dé¢l Sioje Sutartyje numatyty Nuomininko jsipareigojimy nevykdymo ar netinkamo vykdymo.
Nuomininkas atsako uz Zala, padaryta Pakruojo dvaro sodybai ir pastatams d¢l jo, jo darbuotojuy,
klienty ar sveciy kaltés.

8.3. Nuomotojas jsipareigoja atlyginti zala bei nuostolius, atsiradusius dél Nuomotojo be
pagrindo priimty sprendimy nutraukti sutartj, sukélusiy nuostoliy (Zalos) atsiradima. Salys susitaria,
kad nuostoliai suprantami kaip Nuomininko investicijos | Pakruojo dvaro sodyba ir jos
priklausinius, taip pat negautas pelnas, kurj pagristai tikéjosi gauti Nuomininkas i$ Sios veiklos.

8.4. Nutraukus Sutartj prie§ terming dél kitos Salies kaltés, kaltoji Salis isipareigoja sumokeéti
kitai Saliai 1 000 000,00 Lt (vieno milijono lity) bauda uz Sutarties nutraukima pries termina..

9.6.3. jei nuomininkas turta naudoja ne pagal paskirt] ar Sutartyje nurodyta veikla arba jei
neatlieka $ioje Sutartyje numatyty investicijy numatytais terminais ir tvarka;

9.9. Nuomininkui nevykdant sutarties isipareigojimy, numatyty 7.1, 7.2, 7.6, 7.9, 7.16
punktuose, Nuomotojas turi teis¢ nutraukti nuomos sutartj nemokédamas 8.4 punkte numatytos
baudos ir negrazindamas atlikty investiciju.

10.2. Visa informacija, isp¢jimai ar praneSimai, susij¢ su Sia Sutartimi, privalo buti rastiski ir
turi biiti siunciami elektroniniu pastu, faksu, registruotu laisSku ar kurjerio paStu (su patvirtinimu
apie jteikima) arba jteikiami pasiraSytinai $aliy nurodytais adresais. Salys privalo informuoti viena
kita apie juy pavadinimo, adreso bei telefony ir fakso numeriy pasikeitima pries jiems pasikeiiant, o
jeigu néra galimybés informuoti prie§ pasikei¢iant minétiems duomenims — kaip imanoma greiciau
po ju pasikeitimo.

10.3. (Panaikintas).

10.6. Sutarties 1, 2 ir 3 priedai, t.y. 1 priedas — Pakruojo dvaro sodybos ir jos priklausiniy
priémimo — perdavimo aktai, 2 priedas — VI Registry centro pazymos apie nekilnojamajj turta, 3
priedas Pirminiy privalomy Nuomininko investicijy i Sutarties 2.1.1 — 2.1.19 punktuose nurodytus
objektus dydziai, yra neatskiriamos Sutarties dalys.

Nuomotojas: Nuomininkas:

Pakruojo rajono savivaldybés administracija UAB ,,Pakruojo parkai*

Kodas 288733050 Kodas 302249117

Kestucio g. 4. LT-83152 Pakruojis Gureliy k., Turgeliy sen., Salgininky .
A.s. LT06 4010 0456 0005 0155 A.s. LT26 7300 0101 1169 2566

AB DnB NORD bankas AB Swedbank bankas

Tel. (8 421) 69 070, faks. (8 421) 69 090 Tel. (8 686) 86 376, faks. (8 5) 265 1682
El. pastas astaj@pakruojis.|t El. pastas giedrius@b2q.It
Administracijos direktoré Direktorius

Asta Jasitiniené Giedrius Klimkevicius

AV. AV.


mailto:astaj@pakruojis.lt

3 priedas

Pirminiy privalomy Nuomininko investicijy i Sutarties 2.1.1 — 2.1.19 punktuose nurodytus

objektus dydis (Sutarties 7.1.1 punktas)

Eil. nr./ Objektas Investicijy suma, Lt
Objekto
Zymeéjimas
Sutartyje
1./2.1.1 Centriniai dvaro rimai (G104K1P), pastatas — muziejus
2.1.8 Maliinininko namas (G104K10P)
2.1.9 Vandens maliinas (G104K9P)
2.1.11 Véjo maliinas (G104K11P)
2.1.12 Kar¢ema (G104K12P)
IS viso: | 2 000 000,00

2.12.1.2 Sandélis (G104K2P) 122 608,09
3./12.1.3 Oficina (G104K15P) 83 000,00

Pieniné (G104K16P) 588 143,00

Kiaulidé (G104K17P) 237 403,21
4.12.1.4 Tarnautojo namas (G104K18P) 81 458,41

Spirito varykla (G104K19P) 193 264,83
5./2.1.5 Evangeliky baznyc¢ia (G104K7P) 740 480,00
6./2.1.6 Svirnas G104K21P 240 357,00
7.12.1.7 Arklidés (G104K22P) 342 883,75
10./2.1.10 | Darziné (G104K8P) 368 788,64
13./2.1.13 | Kalvé (G104K13P) (visiska restauruota)
14./2.1.14 | Sandélis (G104K14P) (visiSka restauruota)
15./2.1.15 | Svirnas G104K20P 240 357,00
16./2.1.16 | Veziminé (G104K23P) 42 000,00
17./2.1.17 | Tvartas (G104K24P) 443 347,75
18./2.1.18 | Parko tvora su vartais (G104K26P) 146 734,28
19./2.1.19 | Ledainé (G104K27P) 46 540,00

IS viso: | 5917 365,96




