.

PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS

DEL ZEMES SKLYPU MEILIONIU K., PASVITINIO SEN., PAKRUOJO R. SAV.

(KADASTRINIS NR. 6508/0001:506 IR NR. 6508/0001:124) DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2011 m. lapkri¢io 24 d. Nr. T-333
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo (Zin., 1995, Nr. 107-
2391; 2004, Nr. 21-617; 2009, Nr. 159-7205) 26 straipsnio 4 dalimi ir atsizvelgdama i Lietuvos
Respublikos valstybinés teritoriju planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
Siauliy teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitiros skyriaus 2011 m. rugséjo 13 d.
teritoriju planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. TP1-1902-(19.4), Pakruojo rajono
savivaldybés taryba nusprendzia:

Patvirtinti Zemés sklypy, esanciy Pakruojo r. sav., PaSvitinio sen., Meilioniy k.
(kadastrinis Nr. 6508/0001:124 ir Nr. 6508/0001:506), detalyji plana, paruosta 2011 m. UAB
LSiauliy  komprojektas. Plane i§ 6,3168 ha Zemés tkio paskirties sklypo (kadastrinis Nr.
6508/0001:506) atidalintas 0,5000 ha Zemés sklypas ir jis sujungtas su 1,2000 ha zemés sklypu
(kadastrinis Nr. 6508/0001:124), pakeista Zemes sklypo paskirtis 1§ kitos i zemés iikio tikininko
sodybai statyti (bendras sodybos plotas 1,700 ha).

Sis sprendimas gali bati skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
Istatymo nustatyta tvarka.

PRIDEDAMA. Detaliojo plano sprendiniai (aiSkinamasis rastas ir pagrindinis bréZinys), 4
lapai.

Savivaldybés mero pavaduotojas,
pavaduojantis savivaldybés mera Romas Medzveckas



Zemés sklypy Meilioniy k., Pasvitinio sen., Pakruojo r. sav. detalusis planas Obj. Nr. 1023 - SDP

AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo dokumento pavadinimas:
Zemés sklypy Meilioniy k., Pa$vitinio sen., Pakruojo r. sav. (kadastriniai Nr. 6508/0001:124 ir Nr.
6508/0001:506) detalusis planas.

Detaliojo plano rengimo pagrindas:
1. Sutartis dél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo 2010 m.
lapkri¢io 23 d. Nr. 6.
2. Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti 2010 m. gruodzio 10 d. Nr.
10.135.

Planavimo tikslai — iS 6,3168 ha zemés 0kio paskirties zemés sklypo (kad.Nr.6508/0001:506) atidalinti
apie 0,5 ha Zzemés sklypo ir jj sujungti su Salia esanciu 1,2 ha Zzemés sklypu (kad. Nr.6508/0001:124) bei
pakeisti 1,2 ha Zzemés sklypo paskirtj i$ kitos — | zemés kio, Gkininko sodybai statyti.

Planavimo organizatorius — Grazina Petroniené, Meilioniy k., PaSvitinio sen., Pakruojo r. sav.
mob.tel.861437896.

Projekta rengianti organizacija: UAB “Siauliy komprojektas”, Tilzés 170-403, Siauliai, tel. 8 41 523520.

Esamos buklés analizé

Projektuojami sklypai yra Pakruojo rajone, Pasvitinio senianijoje, Meilioniy kaime, | piety puse nuo
Pasuvitinio.

Zemeés sklypas kad. Nr. 6508/0001:506:

e Sklypo plotas 6,3168 ha;
e Pagrindine tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — zemés Ukio, kiti zemés Ukio paskirties
sklypai;

. * Savininkas — GraZina Petroniené.

Zemes sklypas Siaurinéje puseéje ribojasi su bendro naudojimo keliu, i$ kity pusiy yra apsuptas kity
zemeés 0kio paskirties zemés sklypy bei pravaziavimo. Zemés sklype yra 477 m?2 kelio servitutas
(tarnaujantis daiktas)ir apribojimai: rySiy linijy apsaugos zona, keliy apsaugos zona, elektros linijy
apsaugos zona bei zemés sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai.

Zemeés sklypas kad. Nr. 6508/0001:124:

e Sklypo plotas 1,2000 ha;
e Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kita (individualiems namams/statiniams
statyti ir eksploatuoti;

. ¢ Bendrasavininkai — GraZina Petroniené ir Juozas Voronavicius.

Zemes sklypas jsiterpgs | zemés sklypa kad. Nr. 6508/0001:506, i$ kitos pusés ribojasi su kitu Zemes
ukio paskirties Zzemeés sklypu. Zemés sklype yra kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) ir apribojimai:
elektros linijy apsaugos zona. Zemes sklype yra pastatas — gyvenamasis namas, pastatas — tvartas, Kkiti
statiniai (inzineriniai) — kiemo statiniai (Sulinys, kiemo tualetas, stoginés). Zemés sklype yra kidra,
zeldiniai, vaismedziy sodas.

Besiribojanciy sklypy savininkus zidr. brézinyje 1 — esama situacija, bei nekilnojamojo turto registro
iSraSuose — pazyméjimuose.

Sprendiniai

Detalusis planas vykdomas dviem etapais:

e Pirmas etapas — zemés sklypas kad. Nr. 6508/0001:506 (63168 m2) dalijamas | du sklypus:
sklypas 1 — 58168 m2 ir sklypas 1A — 5000 m=.

e Antras etapas — Zemés sklypas 1A (5000 m?3) sujungiamas su zemés sklypu kad. Nr.
6508/0001:124 (12000 m?2) ir suformuojamas sklypas 2 (17000 m?). Keiiamas zemés
naudojimo bidas ir pobadis | zemés Okio paskirties zeme, kiti Zzemés Ukio paskirties zemés
sklypai.

Zemés sklype 2, skirtame Gkininko sodybai statyti pagal LR dkininko Tkio jstatyma bei jstatymo
pakeitimus ir papildymus numatyta Gkininko sodyba — nuosavybés teise priklausanéiame sklype galimas
statyti vienas gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Gkio ir kitos paskirties (fermy, dkio,
Siltnamiuy, kaimo turizmo) pastatais, reikalingais Okininko veiklai vykdyti. Leidimas statyti Gkininko sodyba
iSduodamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymu. Pagal statybos techninio reglamento
STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedo 1 punkta, Zemés ukio paskirties sklypuose

UAB ,Siauliq komprojektas® PV R.Miceikiené



Zemés sklypy Meilioniy k., Pasvitinio sen., Pakruojo r. sav. detalusis planas Obj. Nr. 1023 - SDP

Okininky sodybose Namy uzimamas zemés plotas neturi virSyti 1000 m?, o bendras uzstatymo plotas
50%.

Detaliojo plano sprendiniuose nustatomas leistinas maksimalus sklypo uzstatymo tankumas 11,5 %,
jvertinant esamg ir numatomg galimg statiniy statybos vieta. Nustatomas leistinas maksimalus sklypo
uzstatymo intensyvumas 34,5 %, jvertinant galimag statiniy aukstinguma.

Ivaziavimai | sklypus naudojami esami. | sklypa ,1“ jvaziuojama tiesiai i§ bendro naudojimo kelio.
Ivaziavimui  sklypa ,2“ sklype ,1“ numatytas kelio servitutas (tarnaujantis daiktas), plane pazymeétas S-1.
Sklypas ,2“ nuosavybés teise priklauso 2 bendrasavininkams, sudarytas bendratur€iy susitarimas dél
naudojimosi nekilnojamuoju daiktu (sklypo dalimis bei statiniais). Pasikeitus sklypo plotui, turi bati
perdaromas sklypo pasiskirstymo dalimis tarp bendrasavininky planas. Detaliojo plano sprendiniuose
numatyta kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - J.Voronavi€iui leidziama naudotis 570 m2 zemés sklypu,
plane pazymetu S-2, vaziuoti keliu, prieiti prie jam priklausanciy pastaty daliy.

Planavimo organizatoriaus pageidavimu detaliojo plano sprendiniuose numatytas preliminarus
dkininko sodybos statiniy iSdéstymas iSlaikant leistinus prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, leistinus
sanitarinius atstumus tarp statiniy. Numatytos vietos statyti sekancius pastatus bei statinius:

- numatoma vieta esamo gyvenamojo namo plétimui;

- numatoma vieta Zemeés dkio technikos sandéliui;

- numatoma vieta grady dziovyklai;

- numatoma vieta grady saugykloms;

- numatoma vieta paukstidei (iki 200 dedekliy arba iki 1000 broileriy);

- numatoma vieta lengvyjy automobiliy saugyklai ir buitinéms patalpoms;

- numatoma vieta pir€iai ir bityno dkinéms patalpoms;

- numatoma vieta esamos kidros plétimui;

- numatoma vieta naujai kddrai;

- numatoma vieta vandens greziniui;

- numatoma vieta vietinei buitiniy nuoteky valyklai.

Planuojant Gkininko sodybg atskiriama gyvenamoji — poilsio zona nuo Ukinés veiklos zonos.
Gyvenamojoje — poilsio zonoje yra esamas gyvenamasis namas, sprendiniuose numatyta vieta jo
plétimui. Vakarinéje sklypo dalyje, esamos medziy aléjos uzuovéjoje planuojama vieta vandens kadrai,
pirtelei bei bityno dkinéms patalpoms. Gyvenamoje — poilsio zonoje gali bati pleCiamas vaismedziy sodas,
darzas, $iltnamis bei kiti statiniai. Ukinés veiklos zona yra kitoje pravaziavimo servituto puseéje. Salia
esamy 0Kiniy statiniy planavimo organizatoriaus pageidavimu numatytos vietos zemés 0kio technikos
sandéliui, gridy dziovyklai bei saugykloms, paukstidei, lengvujy automobiliy saugyklai ir buitinéms
patalpoms. Numatyta vieta vietinei buitiniy nuoteky valyklai, esamos kadros plétimui, vandens greziniui.

Rengiant statiniy techninius projektus, privaloma iSlaikyti leistinus sanitarinius atstumus tarp pastaty
bei statiniy, nurodytus: ,Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisyklés”; 2009m. gruodzio
21d.Nr.V-1052 pakeitimo 46 punktas; ,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos”, XV.
Gyvulininkystés, paukstininkystés ir zemés 0kio jmoniy pastaty sanitarinés apsaugos zonos. Nuo
tkininky sodybuy tkiniy pastaty iki gyvenamujy namy sidlomas toks atstumas:

- paukstide iki 200 dedekliy arba iki 1000 broileriy arba parduoti skirty pauksciy — 50 m;

- Zemeés 0kio technikos garazas — 15 m;

- grezinys — 30-50 m;

- vaisiy, darzoviy, bulviy, grady ir kitos zemés kio produkcijos saugyklos — 50 m.

Rengiant grezinj privaloma vadovautis HN 44:2006 ,Vandenvie€iy sanitariniy apsaugos zony
nustatymas ir priezidra“. 1-0ji juosta (griezto rezimo) — 5 metrai, 2-0s ir 3-0s juostos Ukine veikla
reguliuojama pagal minéty HN 44:2006 2 priedo | vandenvie€iy grupei taikomus reikalavimus.

Rengiant statiniy techninius projektus, privaloma i$laikyti leistinus prieSgaisrinius atstumus tarp namy
ir kity pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. ISoriniam gaisro gesinimui naudojama esanti
kadra (su numatytu pletimu), prie kurios turi bati jrengtas kietos dangos kelias su 12x12m aikstele.

Planuojamame sklype ,2“ yra esamy zeldiniy — sklypo vakarinéje puséje yra medziy aléja, sklypo
vidurinéje dalyje auga du dideli medziai, vaismedziy sodas. Detaliojo plano sprendiniuose sitloma
medziy aléjg pratesti ir iS Siaurinés sklypo pusés, taip suformuojant jaukesne gyvenamajg — poilsio zona,
pridengta nuo bendro naudojimo kelio bei Siauriniy véju.

Inzineriniai tinklai ir statiniai. Esanti sklype inzineriné jranga dalinai patenkins naujus poreikius,
jvertinus juos atitinkamy zinyby iSduotomis inzineriniy tinkly techninémis salygomis. Naujai numatoma
inzineriné jranga privalo bati naujai projektuojama techniniy projekty stadijoje. Vandens ir energijos
sgnaudos bei nuoteky kiekiai nustatomi jvertinus numatomy statyby sklype apimtis bei pastaty ir patalpy
programas. Elektros poreikiai tenkinami i§ esamy elektros tinkly. Ukininko sodybos vandens poreikiams
tenkinti numatyta vieta vandens greziniui (yra ir esamas Sachtinis Sulinys). Buitinéms nuotekoms valyti
numatoma vietiné buitiniy nuoteky valykla, iSvalytas vanduo iSleidziamas j esama kadra.

UAB ,Siauliq komprojektas® PV R.Miceikiené



Zemés sklypy Meilioniy k., Pasvitinio sen., Pakruojo r. sav. detalusis planas Obj. Nr. 1023 - SDP

Privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reglamentai
ISnagrinéjus gautus dokumentus ir esamg situacija, planuojamoje teritorijoje nustatomi zemés sklypo
naudojimo ir tvarkymo rezimai:
1 sklypas — sklypo plotas 58168 m?;
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — Zemés tkio paskirties zemé;
Zemés sklypo naudojimo bidas (pobidis) — kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai;
Statinio aukstis — 0;
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0 %;
e Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0 %.
Specialiosios zemés naudojimo salygos
1 —rySiy linijy apsaugos zona — 400 mz;
2 — keliy apsaugos zona — 1375 m3;
6 — elektros linijy apsaugos zona — 1013 m?;
21— melioracijos sistemos ir jrenginiai - 58168 m=.
Servitutai
214 - kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis
pésdiyjy taku, teisé varyti galvijus — 371 m=2.

2 sklypas — sklypo plotas 17000 m?;
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — Zzemés tkio paskirties zemé;
Zemés sklypo naudojimo btdas (pobudis) — kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai;
Statinio aukstis nuo zemes pavirSiaus — 15 m;
Statinio aukS¢io altitudé m — 73,2 m;
Statinio aukstis iki karnizo — 68,2 m;
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — 11,5 %;
Leistinas Zzemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 34,5 %;
Uzstatymo tipas — taskinis;
Statiniy auksty skaicius — 1-3 aukstai;
e Statiniy paskirtys — Gkininko sodybos statiniai.
Specialiosios zemés naudojimo salygos
6 — elektros linijy apsaugos zona — 589 m?;
21— melioracijos sistemos ir jrenginiai - 17000 m2.
Servitutai
215 — kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis
pésciyjy taku — 570 m2.

Planavimo organizatorius: G.Petroniené ......... ...

Projekto vadové: R.MICEIKIENE ..eeeie e e

UAB ,Siauliq komprojektas® PV R.Miceikiené
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