PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL PAKRUOJO R. SAV., PAKRUOJO K. ESANCIO ZEMES SKLYPO (KADASTRINIS
NR. 6543/0014:249) PASKIRTIES KEITIMO DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2011 m. balandzio 28 d. Nr. T-104
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo (Zin., 1995, Nr. 107-
2391; 2010, Nr. 84-4404) 26 straipsnio 4 dalimi ir atsizvelgdama 1 Valstybinés teritorijuy planavimo
ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Siauliy teritorijy planavimo ir statybos
valstybinés priezituros skyriaus 2011 m. kovo 16 d. teritoriju planavimo dokumento patikrinimo
akta Nr. TP1-502-(19.4), Pakruojo rajono savivaldybés taryba nusprendzia:

1. Patvirtinti zemés sklypo, esancio Pakruojo r. sav., Pakruojo sen., Pakruojo k.
(kadastrinis Nr. 6543/0014:249), detalyji plana, paruosta 2011 m. UAB ,,R. G. studija“. Plane
pakeista 0,1504 ha zemés sklypo paskirtis i§ zemés wikio i kita (gyvenamosios teritorijos/vienbuciy
ir dvibu€iy gyvenamuyjuy pastaty statybos) bei nustatytas sklypui tvarkymo ir naudojimo reZimas
gyvenamajam namui statyti.

2. Sis sprendimas gali bati skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly
teisenos istatymo nustatyta tvarka.

PRIDEDAMA. Detaliojo plano sprendiniai (aiSkinamasis rastas ir pagrindinis bréZinys), 5
lapai.

Meras Saulius Gegieckas



Pakruojo r. Pakruojo k. zemés sklypo (kad. Nr. 6543/0014:249) paskirties keitimo detalusis planas

Objektas: Pakruojo r. Pakruojo k. Zemés sklypo (kad. Nr. 6543/0014:249)
paskirties keitimo detalusis planas
Planavimo organizatorius: Juraté Marcinkeviciené

AISKINAMASIS RASTAS

I. Bendrieji duomenys
Atliekamas sklypo (kad. Nr.6543/0014:249), esancio Pakruojo k. paskirties keitimo detalusis
planas.
Planavimo tikslas — pakeisti 0,15 ha zemés sklypo paskirti i§ Zemés tkio i kita paskirti ,
nustatyti sklypo tvarkymo ir naudojimo rezima mazaaukS§¢iam gyvenamajam namui statyti.
Detalusis planas rengiamas pagal §iuos dokumentus:
1. Planavimo uzduot;
2. Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2010 m. balandzio 29 d. sprendimag Nr. T-135
»De€l 0,15 ha Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 6543/0014:249), esancio Pakruojo r. sav.
Pakruojo k. detaliojo plano rengimo*;
3. Sutartimi ,,Dél detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo*“( Nr.4 2010-05-20);
4. Planavimo salyguy savada detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. 10.92 2010-07-
12;
5. Nuosavybés dokumentus;
6. Mazeikoniy kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projekto papildyma,
registro Nr. 000265;
7. Pakruojo kaimo detalyji plana, registro Nr. 000066;
8. Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendraji plana, registro Nr. 000349;
9. UAB , Imposta“ atlikta toponuotrauka M 1:500.
Planavimo organizatoriaus teisés ir pareigos perduotos Juratei Marcinkevicienei (Pakruojo
rajono savivaldybés administracijos direktorés ir J.Marcinkevicienés detaliojo teritoriju planavimo
organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis Nr. 4 2010-05-20).

II. Esamos padéties analizé

Planuojamas sklypas yra Pakruojo k., centringje dalyje. IS ryty ir piety pusiy sklypas ribojasi
su daugiabuciy gyvenamyjuy namy teritorija, i§ vakary ir Siaurés — su kaimo Kvedary ir Tilto
gatvémis. Sklypas neuZstatytas, apauges zolynais.Sklypo dydis — 1504 m2 (patikslintas atlikus
kadastrinius matavimus). Sklypo savininké — Juraté Marcinkeviciené.

InZineriniai tinklai. Sklypu eina vandentiekio, drenazo tinklai, praeina oriné elektros linija.

Zeldiniai. Sklype Zeldiniy néra.

Gamtos ir kultiiros paveldo objektai. Sklype gamtos ir kultiiros paminkly néra.

III. Sprendiniai

Pagal Pakruojo kaimo detalyji plana, Sioje vietoje buvo numatyta zalia zona ir daugiabuciy
gyvenamyju namy statyba. Pasikeitus situacijai, atsizvelgiant { sklypo savinkés pageidavimus,
keiciama sklypo paskirtis, planuojama statyti gyvenamaji nama.

Atsizvelgiant | esama padéti, galiojancius teritoriju planavimo dokumentus ir teritoriju
planavima reglamentuojanciy teisés akty nuostatas bei iSduotas planavimo salygas planuojamoje
teritorijoje nustatomi Sie tvarkymo prioritetai: vienuciy ir dvibuciu gyvenamuyjy pastaty statyba (skl.
Nr. 1), inzinerinés infrastruktiiros teritorija (skl. Nr. 2).

InZineriniai tinklai.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai — centralizuoti i$ suprojektuoty kaimo tinkly, elektros
tickimas — i$ artimiausiy elektros tinkly.

Transporto organizavimas ir pésciyju eismas.

UAB ,,R.G. studija“ , Kgstucio g. 4-113, Pakruojis, tel. (8 421) 47 559; im. kodas 302476951



Pakruojo r. Pakruojo k. zemés sklypo (kad. Nr. 6543/0014:249) paskirties keitimo detalusis planas

I sklypa Nr. 1 patenkama i§ Kvedary arba Tilto gatviy. MasSinos statomos sklype irengtoje
aiksteléje.

Planuojamos teritorijos reglamentai, specialiosios salygos, servitutai

Ivertinus esama padéti, galiojanciu teritoriju planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus, konkretizuojami detaliojo plano sprendiniai:

Sklypas Nr. 1 —1130 m*;

Planuojamam sklypui nustatomi Sie reglamentai:

1. Teritorijos naudojimo biidas: G — gyvenamosios teritorijos;
Teritorijos naudojimo pobitidis:
G1 — mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos;
Leistinas statiniy aukstis — 8,5 m;
Leistinas uzstatymo tankumas — 28 %;
Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 50 %;
5. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25%.

Planuojamo sklypo specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos pagal ,,Specialiasias
zemés ir misko naudojimo salygas®, patvirtintas LR Vyriausybés 1995 m. gruodzio 29 d. nutarimu
Nr. 1640:

6 — elektros linijos iki 1 kV apsaugos zona (VI str.18) po 2 m;

21 — zemés sklype irengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei irenginiai
(XXD);

49 — vandentiekio ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir {renginiy apsaugos zonos — po 5 m;

52 — dirvozemio apsaugos zona (LII).

Rl

Sklypas Nr.2 —374 m’;

Planuojamam sklypui nustatomi Sie reglamentai:

1. Teritorijos naudojimo biidas: I — inzinerinés infrastruktiiros teritorijos;
Teritorijos naudojimo pobudis:
12 —susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams;

2. Leistinas statiniy auks$tis — m;

3. Leistinas uzstatymo tankumas — ;

4. Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — .

Planuojamo sklypo specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos pagal ,,Specialiasias
zemes ir miSko naudojimo salygas®, patvirtintas LR Vyriausybés 1995 m. gruodZio 29 d. nutarimu
Nr. 1640:

6 — elektros linijos iki 1 kV apsaugos zona (VI str.18) po 2 m;

21 — zemés sklype irengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei irenginiai
(XXD);

49 — vandentiekio ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — po 5 m;

52 — dirvozemio apsaugos zona (LII).

Sklypui yra nustatomas servitutas (206,207,208) — 374 m” — teisé tiesti , aptarnauti ir naudoti
pozemines ir antzemines komunikacijas.

IV. Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Pritaikius Siuolaikinius sprendinius ir technologijas, aplinkos kokybé ir higieniné buklé turi
atitikti aplinkosaugos ir higienos reikalavimus. Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés
statybinés ir apdailos medziagos. Neleidziama aptverti namuy neperregimomis tvoromis, jei néra
bitinybés irengti ekraninés triuk§mo uztvaros nuo kelio. Tvoros turi turéti architekttirini vientisuma
visoje planuojamojoje teritorijoje ir deréti prie pastaty architektiirinés iSraiSkos. Vykdomi darbai turi
didinti vietovés estetini potenciala, iSsaugoti ir iSryskinti reljefo jvairovg. Planuojamo sklypo
uzstatymo tankumo ir intensyvumo indeksai nustatyti vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuc¢iai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai‘.

UAB ,,R.G. studija“ , Kgstucio g. 4-113, Pakruojis, tel. (8 421) 47 559; im. kodas 302476951




Pakruojo r. Pakruojo k. zemés sklypo (kad. Nr. 6543/0014:249) paskirties keitimo detalusis planas

Gaisriné sauga

Tarp sklypu statiniy biitina iSlaikyti prieSgaisrinius atstumus pagal STR 2.01.04:2004
,Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai“. Minimalus atsparumo ugniai laipsnis - III, iSlaikant
atstumus tarp pastaty. Jei atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas konstrukcinémis priemonémis.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp gyvenamyjy pastaty bei kity statiniy

Gyvenamoji bei kitos Atstumas (m) iki gyvenamuyjy pastaty bei kity pastaty, kuriy
paskirties  pastato  ugniai | ugniai atsparumo laipsnis
atsparumo laipsnis I 11 111

I 6 8 10

11 8 8 10

111 10 10 15

Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas:

e Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklai.

Ivertinus ikinés veiklos pobudi, gretimybes, detaliajame plane nustatytas tkinés veiklos
salygas ir apribojimus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta iikiné veikla,
ivykdzius detaliajame plane nurodyty statybas bei tking veikla reglamentuojanciy dokumenty
reikalavimus, turés minimaly poveiki aplinkai, nesukels papildomy apribojimy gretimiems zemés
sklypams ir juy paskir¢iai. Sprendiniai galiojantiem teritorijy planavimo dokumentams bei Pakruojo
rajono savivaldybés administracijos iSduotoms planavimo salygoms nepriesStarauja.

e Poveikis ekonominei, socialinei aplinkai.

Planuojamas teigiamas poveikis ekonominei ir socialinei aplinkai, nes bus isisavinta teritorija,
esanti Salia inzineriskai jrengtos teritorijos.

e Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui.

Zeldynai formuojami nedideliais masyvais. Numatomas nedidelis pastaty uZstatymas
nepazeis kaimo uzstatymo principuy;

e Aplinkos kokybés ir higienines bikles aspektu.

Planuojamos iikinés veiklos poveikis aplinkai numatomas minimalus, vietos biologinei
ivairovei ir gamtiniams resursams poveikio neturés ir papildomy apsaugos priemoniy nereikalauja.

e Inzinerinés infrastruktiiros plétojimo aspektu.

Planuojama prisijungti prie centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly. Vykdant
statyba, klojant inzinerinius tinklus biitina saugoti reljefa, naudinga dirvoZzemio sluoksni panaudoti
vejy jrengimui.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

Teritoriju planavimo dokumento organizatorius: Juraté Marcinkeviciené
Teritorijy planavimo dokumento rengé¢jas: UAB ,,R.G. studija“, direktoré R. Siritinaité

N | —

3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Pakruojo r. Pakruojo k. zemés sklypo (kad.
Nr. 6543/0014:249) paskirties keitimo detalusis planas

4, Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais:
Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. 000349;
Mazeikoniy kadastro vietovés zZemés reformos Zemétvarkos projekto papildymas, registro

Nr.000265;

Pakruojo kaimo detalusis planas, registro Nr.000066.
5. RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:
6. Status quo situacija: Sklypas yra zemés tkio paskirties, uzsétas pieva.

UAB ,,R.G. studija“ , Kgstucio g. 4-113, Pakruojis, tel. (8 421) 47 559; im. kodas 302476951




Pakruojo r. Pakruojo k. zemés sklypo (kad. Nr. 6543/0014:249) paskirties keitimo detalusis planas

7. Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritoriju planavimo sprendinius: — pakeisti 0,15 ha
zemés sklypo paskirti i§ zemés tkio i kita paskirti , nustatyti sklypo tvarkymo ir naudojimo
rezima mazaauks§¢iam gyvenamajam namui statyti.

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apra§ymas ir
jvertinimas)

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
9. Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir (ar) Teigiamas poveikis:
planuojamai veiklos sriciai teritorija planuojama
kompleksiskai, darniai
vystomas krastovaizdis.

ekonominei aplinkai Bus isisavinta inzineriskai
irengta teritorija

socialinei aplinkai —

gamtinei aplinkai ir Numatoma vystyti

krastovaizdziui susiklosCiusia urbanisting
kaimo uzstatymo struktiira,
iSlaikant sodybinio
pobiidzio uZstatyma

110.  Sitilomos alternatyvos poveikis: |Alternatyva nenagringjama

teritorijos vystymo darnai ir (ar)
planuojamai veiklos sriciai

ekonominei aplinkai

socialinei aplinkai

gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui
ISvada.

Ivertinus planuojamos teritorijos situacija, gretimy zemés sklypy paskirti, daroma iSvada, kad
detaliojo plano sprendiniuose numatyta tikin¢ veikla bus vykdoma laikantis nustatyty apribojimuy,
planuojamai teritorijai galiojanCiy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo
normatyviniy dokumenty reikalavimu, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Sio
detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja galiojanciy (ruo$iamy) teritorinio planavimo dokumenty

nuostatoms.

Sudaré R. Siritnaite, PV (kv. atestatas Nr. 11, galioja iki 2013-02-06)

Planavimo organizatoré —

Juraté Marcinkeviciené

UAB ,,R.G. studija“ , Kgstucio g. 4-113, Pakruojis, tel. (8 421) 47 559; im. kodas 302476951




PASTABOS:
1. PLANAVIMO TIKSLAS: PAKEISTI 0,15 HA ZEMES SKLYPO PASKIRT| IS ZEMES UKIO | KITA

PASKIRT], NUSTATYTTI SKLYPO TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMA MAZAAUKSCIAM
GYVENAMAJAM NAMUI STATYTI.

2. RENGIANT TECHNIN] PROJEKTA BUTINA ISLAIKYTI SANITARINIUS , HIGIENINIUS IR
PRIESGAISRINIUS ATSTUMUS TARP PASTATU IR INZINERINIY TINKLY.
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