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DEL GYVENAMUJU IR BENDROJO NAUDOJIMO PATALPU IR INZINERINIU
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Pakruojis
Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (Zin., 1994, Nr. 55-1049;
2008, Nr. 113-4290) 16 straipsnio 2 dalies 36 punktu, Lietuvos Respublikos administraciniy teisés
pazeidimy kodekso (Zin., 1985, Nr. 1-1; 2000, Nr. 22-552; 2004, Nr. 68-2368; 2006, Nr. 73-2759;
2007, Nr. 81-3316) 5 straipsnio 2 dalimi, Pakruojo rajono savivaldybés tarybanusprendzia:
Patvirtinti Gyvenamyjy ir bendrojo naudojimo patalpy ir inzineriniy jrenginiy naudojimo

taisykles (pridedama).
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PATVIRTINTA
Pakruojo rajono savivaldybés tarybos
2011 m. sausio 27 d. sprendimu Nr. T-12

GYVENAMUJU IR BENDROJO NAUDOJIMO PATALPU IR INZINERINIU JRENGINIU
NAUDOJIMO TAISYKLES

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Gyvenamuyjy ir bendro naudojimo patalpy ir inZineriniy jrenginiy naudojimo taisyklés
(toliau — Taisyklés) nustato buty ir kity patalpy, esan¢iy daugiabudiuose gyvenamuosiuose
namuose, bendrojo naudojimo objekty, iskaitant namo aplinka, inzineriniy jrenginiy, naudojimo ir
priezitros tvarka.

2. Taisyklés parengtos vadovaujantis S$iais gyvenamuyju namy ir inzineriniy jrenginiy
naudojima, priezilra ir nuosavybés santykius reglamentuojanciais teisés aktais:

2.1. Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu (Zin., 2000, Nr. 74-2262);

2.2. Lietuvos Respublikos statybos jstatymu (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);

2.3. Lietuvos Respublikos daugiabudiy namy savininky bendrijy istatymu (Zin., 1995, Nr.
20-449; 2000, Nr. 56-1639; 2001, Nr. 91-3187);

2.4. statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy namy naudojimo ir
priezitiros privalomieji reikalavimai ir jy jgyvendinimo tvarka® ( Zin., 2002, Nr. 81-3504);

2.5. Lietuvos Respublikos §ilumos tikio jstatymu (Zin., 2003, Nr. 51-2254);

2.6. Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2007 m. balandzio 26 d. sprendimu Nr. T-132
,»D¢€l Triuk§mo prevencijos Pakruojo rajono vieSosiose vietose taisykliy patvirtinimo*;

2.7. Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2005 m. spalio 20 d. sprendimu Nr. 353 , D¢l
Gyviiny laikymo taisykliy Pakruojo rajone patvirtinimo®.

3. Taisyklés yra privalomos daugiabu¢iy namy, kuriy buty ir kity patalpuy savininkai néra
isteige daugiabuciy namy savininky bendrijos arba néra sudarg jungtinés veiklos sutarties dél namo
priezitiros, bendrosios nuosavybés administratoriui (namy priezitiros administratoriams), namy
nuolatinés techninés prieZiiiros paslaugy teikimo, vandens, Silumos, elektros tiekimo (uzdarosioms)
akcinéms bendrovéms, valstybés ir savivaldybiy imonéms bei Siy namuy buty ir kity patalpu
savininkams ir bendraturiams (toliau — savininkams), taip pat visy namy savivaldybés buty
nuomininkams ir asmenims, negyvenantiems tuose namuose, lankantiems juose gyvenancius
asmenis. Taisyklés taip pat privalomos daugiabuciy namy savininky bendrijoms bei namy
priezitiros jungtinés veiklos sutar¢iy Salims, jeigu jos néra pasitvirtinusios atitinkamy savo namy
taisykliy.

4. Siose taisyklése vartojamos savokos atitinka Lietuvos Respublikos daugiabudiy namy
savininky bendrijy istatymo savoky apibrézimus:

Gyvenamasis namas — gyventi pritaikytas pastatas, kuriame daugiau kaip pusé naudingojo
ploto yra gyvenamosios patalpos.

Daugiabutis namas — triju ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabu¢iame name gali
biiti ir negyvenamuyjy patalpy — prekybos, administracinés, vieSojo maitinimo ir kitos.

Butas — daugiabucio namo dalis i§ vieno ar keliy gyvenamuju kambariy ir kity patalpy,
atitvary konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar negyvenamujy
patalpy.

Patalpos — gyvenamosios patalpos (butai) ir negyvenamosios patalpos, esancios
daugiabu¢iame name ir nustatyta tvarka iregistruotos Nekilnojamojo turto registre.

Bendrojo naudojimo objektai — bendroji daliné daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininky nuosavybé. Tai yra:

bendrosios konstrukcijos — pagrindinés namo laikanciosios (pamatai, sienos, perdenginiai,
stogas) konstrukcijos ir jy elementai, kitos konstrukcijos (balkony bei laiptiniy konstrukcijos, i€jimo
1 nama laiptai, durys, langai, fasady apdailos elementai);



bendroji inzineriné iranga — daugiabucio namo vandentiekio, kanalizacijos, dujy, Silumos,
elektros, telekomunikacijuy ir rodmeny tinklai, ventiliacijos kameros, vamzdynai ir angos, Sildymo
radiatoriai, elektros skydinés, televizijos kolektyvinés antenos ir kabeliai, Silumos mazgai, karsSto
vandens ruosimo jrenginiai, katilinés ir kita bendro naudojimo inzinerin¢ techniné jranga bendrojo
naudojimo patalpose ir konstrukcijose, taip pat Sie objektai, irengti atskiriems gyvenamuyjy ir
negyvenamuyju patalpy savininkams nuosavybés teise priklausanciose patalpose, jeigu jie susij¢ su
viso namo inzinerinés techninés irangos funkcionavimu ir jeigu jie néra tre¢iyjy asmeny nuosavybe;

bendrojo naudojimo patalpos — laiptinés, holai, koridoriai, galerijos, pastogés, risiai,
pusriisiai, sandéliai, kitos patalpos, jei jos nuosavybés teise nepriklauso atskiriems patalpy
savininkams ar tretiesiems asmenims.

Gyvenamoji patalpa — butai gyvenamuosiuose ir negyvenamuosiuose pastatuose; vieno
buto namai; atskiri kambariai su bendrojo naudojimo patalpomis.

II. DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO VALDYMAS, NAUDOJIMAS IR PRIEZIURA

5. Visi namo bendrojo naudojimo objektai buty ir kity patalpy savininkams priklauso
bendrosios dalinés nuosavybés teise. Kiekvienam patalpy savininkui priklausanti bendrosios
nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés teise priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir viso namo
patalpy naudingojo ploto santykiui.

6. Namo, kurio buty ir kity patalpy savininkai néra isteige daugiabuc¢io namo savininky
bendrijos arba néra sudar¢ jungtinés veiklos sutarties namui prizidréti, bendrosios dalinés
nuosavybés valdyma organizuoja savivaldybés tarybos paskirtas namo priezitiros administratorius.

7. Gyvenamojo namo priezilira organizuoja namo savininkas (bendraturciai) ar naudotojas —
fizinis ar juridinis asmuo arba jstatyminiu ar sutartiniu pagrindu jo jgalioti asmenys — daugiabuéio
namo savininky bendrija (bendrijos valdyba arba bendrijos pirmininkas), buty ir kity patalpy
savininky jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo, jstaiga, imoné ar organizacija, sutarties
pagrindu teikianti pastaty prieziiiros administravimo paslaugas arba Civilinio kodekso nustatyta
tvarka savivaldybes tarybos paskirtas administratorius.

8. Visi Siy taisykliy 7 punkte iSvardinti asmenys privalo laikytis Statybos techninio
reglamento STR 1.12.05:2002 ,.Gyvenamyjy namy naudojimo ir prieziliros privalomieji
reikalavimai ir ju igyvendinimo tvarka“ ir atsako uZ jame nustatyty reikalavimy paZeidimus.

9. Namo konstrukcijos, patalpos, inZineriniai {renginiai turi biiti naudojami pagal ju
tiesioging paskirti. Keisti namo patalpy paskirti, pertvarkyti inZineriniy jrenginiy sistemas ir
irenginius galima tik Civilinio kodekso, Daugiabu¢iy namy savininky bendrijy istatymo, Pakruojo
rajono savivaldybés institucijy teisés akty bei Zinybiniy inZinerin€s jrangos {irengimo ir
eksploatavimo taisykliy nustatyta tvarka.

10. Daugiabu¢iy namy konstrukcijos, fasadai, balkonai pertvarkomi, dazomi vadovaujanti
Lietuvos Respublikos statybos istatymu.

11. Patalpy savininkai ir nuomininkai, kuriec naudojasi gyvenamosiomis, bendrojo
naudojimo patalpomis, turi nepaZzeisti kity patalpy savininky ir nuomininky teisiy ir teiséty interesuy.
Igyvendinant $ia nuostata patalpy savininkams ir nuomininkams draudZiama:

11.1. naudoti gyvenamasias patalpas ne pagal ju paskirti, iregistruota Nekilnojamo turto
registre;

11.2. gadinti, pertvarkyti ar daryti kita neigiama jtaka inzineriniams jrenginiams, naudoti
juos ne pagal paskirti;

11.3. kaupti gyvenamosiose patalpose atliekas, {vairias medziagas ar nenaudojamus daiktus,
kuriuos kitas asmuo iSmeté, vadovaudamasis Atlieky tvarkymo jstatymu;

11.4. savavaliSkai atjungti patalpas nuo centralizuoto Sildymo sistemos ar prijungti prie Sios
sistemos arba keisti Sildymo prietaisy Sildomaji galia;

11.5. virSyti butui ar kitoms patalpoms sutartyje su elektros tiekéju numatyta instaliuota
elektros galia.

12. Patalpy savininkai ir nuomininkai privalo:
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12.1. inzineriniy irenginiy avarijy atvejais leisti avarinés tarnybos darbuotojams,
pateikusiems tarnybinius pazyméjimus, taip pat apskaitos prietaisy kontrolieriams patekti i visas
patalpas (kad likviduoty avarija, atlikty apskaitos prietaisy kontrolg);

12.2. laikytis gaisrinés saugos privalomuyju reikalavimuy;

12.3. laikytis higienos, sanitarijos, sveikatos ir aplinkos apsaugos privalomyjy reikalavimy;

12.4. valyti bei priziuréti pagal buty savininky nustatyta tvarka bendrojo naudojimo
patalpas, laiptiniy langus arba samdyti imong Sioms paslaugoms teikti;

12.5. laikinai iSvykdami gyventi kitur apie tai informuoti daugiabucio namo savininky
bendrijos pirmininka, jei néra bendrijos, daugiabutj nama administruojan¢ia jmong ar, nama valdant
pagal jungtinés veiklos sutartj, jungtinés veiklos sutartimi jgaliota asmeni;

12.6. ileisti i savo patalpas daugiabuc¢io namo atnaujinimo programos vykdytojus pakeisti
bendrojo naudojimo inzinerines konstrukcijas;

12.7. pastebéje inzineriniy sistemy gedimus, jvykus avarijai, nedelsiant pranesti nama
eksploatuojancioms, komunalines paslaugas teikianCioms jmonéms;

12.8. mokéti mokescius uz namo bendrojo naudojimo objekty nuolating techning priezitira,
remonta bei ju atnaujinima pagal modernizavimo programas vadovaudamiesi savivaldybés tarybos
patvirtintais tarifais, administravimo istaigos, bendrijos ar jungtinés veiklos sutarties dalyviy
apskaiciuotais dydziais — pagal fakting Siy darby kaina.

13. Bendrojo naudojimo patalpose draudziama:

13.1. organizuoti gamybing ar kitokia veikla;

13.2. laikyti Zzmoniy sveikatai pavojingas, sprogstamasias, nuodingas ar lengvai
uzsidegancias medZziagas;

13.3. uzgriozdinti patalpas ir prieigas prie bendrosios inZinerinés jrangos valdymo vietu;

13.4. savavaliskai pertvarkyti patalpas ir inZinering iranga;

13.5. gyventi ar leisti Kitiems asmenims gyventi bendrojo naudojimo ar Kitose tam
neskirtose patalpose;

13.6. valyti drabuzius ir kitus namy apyvokos daiktus, niokoti patalpas bei inzZinerinius
renginius, dirbti aplinka terSiancius darbus;

13.7. 1 nuoteky tvarkymo sistema mesti daiktus ir / arba medziagas, galin¢ias uzkimsti arba
sugadinti nuoteky surinkimo sistemas;

13.8. mesti { SiukSliy Salinimo sistemas degiuosius skys¢ius, nuodingas ir chemiskai
agresyvias medZiagas bei statybos atliekas;

13.9. rukyti;

13.10. gerti alkoholinius gérimus;

13.11. nuo 22 val. iki 6 val. patalpose ir namo teritorijoje triukSmauti ar kitaip trikdyti
vieSaja rimti;

13.12. gadinti bendrasias namo konstrukcijas ir kita bendrojo naudojimo turta. Nustatoma,
kad 13.2 punktas taikomas daugiabuciy namy sandéliukams.

III. ATSAKOMYBE

14. Taisykliy laikymosi kontrolg vykdo Savivaldybés administracijos senitinijy seniiinai.

15. Siy taisykliy reikalavimus paZeide asmenys atsako pagal Lietuvos Respublikos
administraciniy teisés pazeidimy kodeksa. SuraSyti administraciniy teisés pazeidimy protokolus turi
teisg Savivaldybés administracijos senitinijy senitinai ir Savivaldybés administracijos direktoriaus
igalioti pareigiinai.

16. Zala, atsiradusi dél neteisétu gyventojy ar kity asmeny padarytos veiklos, atlyginama
Lietuvos Respublikos istatymuy nustatyta tvarka.

17. Gincai d¢l padarytos zalos ar Taisyklése numatytos tvarkos pazeidimy sprendziami Saliy
sutarimu, nesutarus — teismine tvarka.



IV. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

18. Sios taisyklés skelbiamos Pakruojo rajono savivaldybés interneto tinklalapyje, vietingje
spaudoje, daugiabuciy namy laiptinése ir isigalioja po ju paskelbimo vietinéje spaudoje.

19. Daugiabuciy namu savininky bendrijos, vadovaudamosi Siomis taisyklémis, gali
visuotiniame namo patalpy savininky susirinkime pasitvirtinti savo taisykles.




