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PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL PAKRUOJO R., PAKRUOJO K., SODU BENDRIJOJE ,,SALTINELIS“ ESANCIO
ZEMES SKLYPO SUFORMAVIMO IR REGLAMENTU NUSTATYMO PRAMOGU IR
PASLAUGU OBJEKTU STATYBAI DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2010 m. rugséjo 30 d. Nr. T-282
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo (Zin., 1995, Nr. 107-
2391; 2004, Nr. 21-617; 2006, Nr. 66-2429) 26 straipsnio 4 dalimi ir atsizvelgdama 1 Valstybinés
teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Siauliy teritorijy planavimo ir
statybos valstybinés priezitros skyriaus 2010 m. rugpjtcio 23 d. teritorijy planavimo dokumento
patikrinimo akta Nr. TP1-1978-(19.4.), Pakruojo rajono savivaldybés taryba nusprendzia:

Patvirtinti zemés sklypo, esancio Pakruojo r. sav., Pakruojo sen., Pakruojo k., sody
bendrijoje ,.Saltinélis*, suformavimo ir reglamenty nustatymo pramogy ir paslaugy objekty statybai
detalyji plana, paruosta 2010 m. UAB ,,Pakruojo projektavimo biuras®. Plane pakeista zemes sklypuy
(kadastriniai Nr. 6543/0007:164, Nr. 6543/0007:165, Nr. 6543/0007:166, Nr. 6543/0007:167, Nr.
6543/0007:168, Nr. 6543/0007:169) paskirtis 1§ zemés iikio (sodu) 1 kita (prekybos, paslaugy ir
pramogu objekty statybos), sujungti sklypai, panaikintas privaziavimo kelias, esantis tarp sklypu
(kad. Nr. 6543/0007:165, Nr. 6543/0007:166, Nr. 6543/0007:167, Nr.6543/0007:168, Nr.
6543/0007:169), panaikinto kelio vietoje suformuotas atskiras valstybinés zemés sklypas (328 m?)
ir numatyta ji sujungti prie sujungiamy sklypu.

PRIDEDAMA. Detaliojo plano sprendiniai (aiSkinamasis rastas ir pagrindinis bréZinys), 6
lapai.

Meras Saulius Gegieckas



Pakruojo r. Pakruojo k. sodininky bendrijoje ,,Saltinélis sklypo suformavimo ir reglamenty nustatymo pramogy ir
paslaugy objekty statybai detalusis planas

Objektas: Pakruojo r. Pakruojo k. sodininky bendrijoje ,,Saltinélis“ sklypo suformavimo ir
reglamenty nustatymo pramogu ir paslaugu objektu statybai detalusis planas

Planavimo organizatorius: Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktoreé
A. Jasiiiniené

AISKINAMASIS RASTAS

I. Bendrieji duomenys

Atliekamas sklypy (kad. Nr. 6543/0007:164, kad. Nr. 6543/0007:165, kad. Nr.
6543/0007:166, kad. Nr. 6543/0007:167, kad. Nr. 6543/0007:168, kad. Nr. 6543/0007:169), esanciy
Pakruojo k. sodininky bendrijoje ,,Saltinélis“, sujungimo ir paskirties keitimo detalusis planas.

Planavimo tikslas — pakeisti Zemés sklypy paskirtj i§ Zemés iikio (sody) i kitg (prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statybos), sujungti sklypus, panaikinti privaziavimo kelig, esantj tarp
sklypy (kad. Nr. 6543/0007:165; 6543/0007:166; 6543/0007:167; 6543/0007:168; 6543/0007:169),
panaikinto kelio vietoje suformuoti atskirg valstybinés Zemés sklypa (apie 328 m?) ir numatyti jj
prijungti prie sujungiamy sklypy, parengti susisiekimo komunikacijy schema.

Detalusis planas rengiamas pagal Siuos dokumentus:

. planavimo uZzduotj;

. Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2009 m. balandZio 28 d. sprendimg Nr. T-126
,Del paslaugy ir pramogy objekty statybos Pakruojo r. Pakruojo k. sodininky
bendrijoje ,,Saltinélis“ detaliojo plano atlikimo®;

. Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2010 m. kovo 25 d. sprendimg Nr. T-93 ,,D¢l
paslaugy ir pramogy objekty statybos Pakruojo r. Pakruojo k. sodininky bendrijoje
,Saltinélis“ detaliojo plano atlikimo* patikslinimo;

o Planavimo salygu savada detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. 9.61 2009-06-
10;

o nuosavybés dokumentus;

o Planavimo salygy savado, patvirtinto 2009 m. birzelio 10 d., patikslinimg detaliojo
planavimo dokumentui rengti Nr. 9.61 2010-05-04;

. Mazeikoniy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto papildyma,
registro Nr. 000280;

. Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendraji plang, registro Nr. 000349;

. UAB ,,Altagis“ jmon¢je atliktg toponuotraukg M 1:500.

II. Esamos padéties analizé

UZstatymas. Planuojama teritorija yra sodininky bendrijos ,,Saltinélis* pietinéje dalyje. I3
ryty pusés planuojama teritorija ribojasi su sody sklypais, i§ Siaurinés pusés — su melioracijos
grioviu, 1§ piety ir vakary pusiy — laisva valstybiné Zeme, uz kurios yra valstybinis miskas. Sklypai
neuzstatyti, apauge Zolynais. | planuojama teritorijg patenkama keliu per sodininky bendrija, kurj
biitina remontuoti.

InZineriniai tinklai. InZineriniy tinkly planuojamoje teritorijoje néra.

Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje Zeldiniy néra.

Gamtos ir kultiires paveldo objektai. Gamtos ir kultiiros paminkly néra.

Probleminés situacijos. Nesukurta inzineriné infrastruktiira: néra centralizuoty
vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly, elektros tiekimo linijos. Buvo numatyta nutiesti atskirg
privaziavimo kelig prie planuojamos teritorijos nuo kelio Nr. 149 , Pakruojis—Smilgiai®, bet V]
Pakruojo misky urédija prieStaravo, kad S$is kelias biity nutiestas, nes jis bty tiesiamas per
valstybinj miska.

UAB ,,Pakruojo projektavimo biuras“ , Kestucio g. 4, Pakruojis, tel. (8 421) 51 413; jm. kodas 167911520



Pakruojo r. Pakruojo k. sodininky bendrijoje ,,Saltinélis sklypo suformavimo ir reglamenty nustatymo pramogy ir
paslaugy objekty statybai detalusis planas

III. Sprendiniai

Teritorijos vystymo tendencijos. Pagal sody iSplanavimo projekta, Sioje vietoje yra
suprojektuoti 6 sklypai. Savininkai planuoja jrengti poilsio ir pramogy zong su pirtimi, pobiiviy
sale, maZosios architektiiros elementais, iSkasti tvenkinj.

Teritorijos naudojimo ir apsaugos kryptys, tvarkymo prioritetai.

Atsizvelgiant | esamg padét], galiojancius teritorijy planavimo dokumentus ir teritorijy
planavimg reglamentuojanciy teisés akty nuostatas bei iSduotas planavimo saglygas, planuojamoje
teritorijoje numatoma nustatyti Siuos tvarkymo prioritetus:

A) Prekybos paslaugy ir pramogy objekty statybos pobiid;.

Vykdoma veikla turés atitikti leidziamus triuk§mo lygius, numatytus triukSmo valdymo
ijstatymo, HN 33-1:2007 ,,Akustinis triukSmas* bei STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés
apsauga nuo triukSmo* reikalavimus. Pastaty iSorés garso klasé turés biiti ne Zemesné kaip C,
triukSmo lygis sklype turés biiti ne didesnis kaip 50 dBA, naktj — 40 dBA (STR 2.01.07:2003
,Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triukSmo* lent.16).

InZineriniai tinklai.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai — vietiniai, elektros tiekimas — i§ transformatorinés
Nr. KT Pr— 415. InZinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklype statomy pastaty
eksploatacijai, statybos atlieckamos Zemés sklypy savininky 1€Somis. Buitiniy nuoteky valymo
jrenginiai (pajégumas iki 5 m’ per para) jrengiami ir eksploatuojami pagal Nuoteky valymo
jrenginiy taikymo reglamento, patvirtinto aplinkos ministro 2006 m. rugsé¢jo 11 d. jsakymu Nr. D1-
412, reikalavimus. Nuoteky valymo jrenginiai turi biiti suprojektuoti ir pastatyti/sumontuoti taip,
kad:

e nuotekos biity iSvalomos iki nuoteky iSleidimui nustatyty reikalavimy nepriklausomai nuo
valomy nuoteky savybiy bei numatyti galimi jy svyravimai;

e nuotekos ] aplinkg patekty tik per tam skirtg iSleistuva, visos kitos nuoteky valymo jrenginiy
sistemos turi buti sandarios;

e nuoteky valymo metu susidarancios atliekos/dumblas/Slamas biity tvarkomi aplinkai saugiu
budu;

e biity kiek jmanoma sumaZzintas kvapy sklidimas ;

e biity sudarytos galimybés jrenginius tinkamai naudoti (buty jrengti naudojimui reikalingi
priéjimai, privaziavimai, apziiiros liukai, matavimo prietaisai; uztikrintos galimybés saugiam
ir patogiam kiekvieno technologinio elemento remontui;

e biity pasirinktos technologijos ir jranga, kurios uztikrinty kiek jmanoma maZesnj darbo
sgnaudy poreikj valymo jrenginio naudojimui.

Transporto organizavimas ir pés€iyjy eismas.

Privaziavimo kelias — pagal sodininky bendrijos sklypy iSplanavimo projekta — esamas. Jis
numatomas rekonstruoti iki reikiamo plo¢io. Masinos statomos sklype irengtose aikstelése. Reikia
600 m” maginy statymo aikstelés, kurioje tilpty 30 lengvyjy automobiliy (maginy statymo viety
skaiCius nustatytas pagal STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos
reikalavimus).

Gaisriné sauga.

Tarp statiniy bitina iSlaikyti prieSgaisrinius atstumus pagal STR 2.01.04:2004 ,,Gaisriné
sauga. Pagrindiniai reikalavimai®. Minimalus atsparumo ugniai laipsnis — III, iSlaikant atstumus
tarp pastaty. Jei atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas ribojamas
konstrukcinémis priemonémis.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp gyvenamyjy pastaty bei kity statiniy

Gyvenamojo bei kitos paskirties Atstumas (m) iki gyvenamyjy pastaty bei kity pastaty, kuriy ugniai
I atsparumo laipsnis
pastato atsparumo ugniai laipsnis
I 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

UAB ,,Pakruojo projektavimo biuras“ , Kestucio g. 4, Pakruojis, tel. (8 421) 51 413; jm. kodas 167911520




Pakruojo r. Pakruojo k. sodininky bendrijoje ,,Saltinélis sklypo suformavimo ir reglamenty nustatymo pramogy ir
paslaugy objekty statybai detalusis planas

Planuojamos teritorijos reglamentai, specialiosios salygos, servitutai

Ivertinus esamg padétj, galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus, konkretizuojami detaliojo plano sprendiniai.

Norint suformuoti sklypa Nr. 1, reikia jsigyti sklypa Nr. 1a, kuris jungty keleta sklypy:
(kad. Nr. 6543/0007:165; 6543/0007:166; 6543/0007:167; 6543/0007:168; 6543/0007:169). Sklypo
Nr. la dydis — 328 m*.

Sklypo Nr. la specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos pagal ,,Specialigsias
zemes ir miSko naudojimo salygas®, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m.
gruodzio 29 d. nutarimu Nr. 1640:

52 — dirvoZemio apsaugos zona (LII).

Sklypas Nr.1-— 4088 m*
Planuojamam sklypui nustatomi Sie reglamentai:
o Teritorijos naudojimo pobidis:
K1 — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos;
Leistinas statiniy aukstis — 8,5 m;
Leistinas uZstatymo tankumas — 45 %j;
Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 80 %;
Vandentiekis, buitinés nuotekos — vietiniai tinklai;
Prie$gaisrinio rezervuaro iki 800 m? statyba;
Privalomyjy Zeldyny norma — 15 %.
Planuojamo sklypo specialiosios Zemés naudojimo sglygos nustatomos pagal
»opecialigsias Zemes ir miSko naudojimo salygas®, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1995 m. gruodzio 29 d. nutarimu Nr. 1640:
52 — dirvoZemio apsaugos zona (LII).
Elektros tiekimui i§ esamos transformatorinés numatomas 1333 m’ ploto servitutas — teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (206, 207, 208).

IV. Sprendiniy pasekmiy vertinimas
Pritaikius Siuolaikinius sprendinius ir technologijas, aplinkos kokybé ir higienos buklé turi
atitikti aplinkosaugos ir higienos reikalavimus. Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés
statybinés ir apdailos medZiagos. Tvoros turi turéti architekttirinj vientisuma visoje planuojamojoje
teritorijoje ir deréti prie pastaty architektiirinés iSraiSkos. Atliekami darbai turi didinti vietovés
estetinj potencialg, i§saugoti ir iSryskinti reljefo jvairove.

Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas
o Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklai.

Ivertinus iikinés veiklos pobudj, gretimybes, detaliajame plane nustatytas tkinés veiklos
salygas ir apribojimus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta iikiné veikla,
ivykdzius nurodytus reikalavimus, turés minimaly poveikj aplinkai, nesukels papildomy apribojimy
gretimiems Zemés sklypams ir jy paskirCiai. Sprendiniai galiojantiems teritorijy planavimo
dokumentams bei Pakruojo rajono savivaldybés administracijos iSduotoms planavimo sglygoms
nepriesStarauja.

o Poveikis ekonominei, socialinei aplinkai.

Planuojamas teigiamas poveikis ekonominei ir socialinei aplinkai, nes bus jsisavinta
teritorija, pagerés aplinkos kokybé.

. Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdZziui.

Zeldynai formuojami nedideliais masyvais. Numatomas pastaty uZstatymas nepaZeis
uzstatymo principy.

o Aplinkos kokybeés ir higieninés buklés aspektu.

UAB ,,Pakruojo projektavimo biuras“ , Kestucio g. 4, Pakruojis, tel. (8 421) 51 413; jm. kodas 167911520
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Planuojamos tkinés veiklos poveikis aplinkai numatomas minimalus, vietos biologinei
jvairovei ir gamtiniams resursams poveikio neturés ir papildomy apsaugos priemoniy nereikalauja.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

1. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius: Pakruojo rajono savivaldybés
administracijos direktoré A. Jasiiiniené

2. Teritorijy planavimo dokumento reng¢jas: UAB ,,Pakruojo projektavimo biuras®,
vadové R. Siritinaité

3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Pakruojo r. Pakruojo k. sodininky

bendrijoje ,,Saltinélis“ sklypo suformavimo ir reglamenty nustatymo pramogy ir
aslaugy objektu statybai detalusis planas

4. RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:
Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. 000349;
Mazeikoniy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto papildymas,

registro Nr.000280.
5. RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:
6. Status quo situacija: Sklypai yra Zemés ukio paskirties, neuZstatyti, uzséti pieva.
7. Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius: pakeisti Zemés

sklypu paskirti i§ Zemés tikio (sodu) i kita (prekybos, paslaugy ir pramogu objekty
statybos), sujungti sklypus, panaikinti privaziavimo Kkelia, esantj tarp sklypu (kad.
Nr. 6543/0007:165; 6543/0007:166; 6543/0007:167; 6543/0007:168; 6543/0007:169),
panaikinto kelio vietoje suformuoti atskira valstybinés Zemés sklypa (apie 328 m’) ir
numatyti ji prijungti prie sujungiamy sklypu, parengti susisiekimo komunikacijy

schema.
8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
jvertinimas)
Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
9. Sprendinio poveikis:

teritorijos vystymo darnai ir —
(ar) planuojamai veiklos sriciai

ekonominei aplinkai Bus jsisavinta
nenaudojama teritorija
socialinei aplinkai Pagerés aplinkos kokybé
gamtinei aplinkai ir —
kraStovaizdZiui
10.  Sitlomos alternatyvos ’Altematyva nenagrin¢jama
poveikis:

teritorijos vystymo darnai ir — —
(ar) planuojamai veiklos sriciai

ekonominei aplinkai —
socialinei aplinkai B _

gamtinei aplinkai ir — —
krastovaizdZiui
ISvada.

Ivertinus planuojamos teritorijos situacijg, gretimy Zemés sklypy paskirtj, daroma iSvada,
kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tkiné veikla bus vykdoma laikantis nustatyty
apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir
projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei

UAB ,,Pakruojo projektavimo biuras“ , Kestucio g. 4, Pakruojis, tel. (8 421) 51 413; jm. kodas 167911520
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gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zzemés
sklypuose vykdomai ikinei veiklai ar jy paskir€iai. Siekiant uZtikrinti sveika aplinka (atitikt]
nustatytoms normoms) detaliajame plane numatomos tokios priemoneés: detaliojo plano
sprendiniuose nustatyti sklypo tvarkymo reglamentai — uZstatymo tankis ir intensyvumas, statiniy
aukstis, sklypo uzstatymo koncepcija. Ukiné veikla bus vykdoma nevirsijant nustatyty leidZiamy
triuk§mo lygiy (LTL). Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja galiojanéiy (ruoSiamy)
teritorinio planavimo dokumenty nuostatoms.

Sudar¢ R. Siritinaite, PV (kv. atestatas Nr. 11, galioja iki 2013-02-06)

Planavimo organizatoré Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktoré A. Jasitinien¢

UAB ,,Pakruojo projektavimo biuras“ , Kestucio g. 4, Pakruojis, tel. (8 421) 51 413; jm. kodas 167911520
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PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:
PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORE A. JASIUNIENE

PLANAVIMO TIKSLAS:
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