PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

. SPRENDIMAS
DEL PAKRUOJO R., GRIKPEDZIU K. ESANCIU ZEMES SKLYPU (KAD. NR.
6518/0001:155 IR NR. 6518/0001:188) DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2010 m. sausio 28 d. Nr. T-5
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo istatymo (Zin., 1995, Nr. 107-
2391; 2004, Nr. 21-617; 2006, Nr. 66-2429) 26 straipsnio 4 dalimi ir atsizvelgdama { giauliq
apskrities virSininko administracijos Teritoriju planavimo ir statybos valstybinés priezitiros
departamento 2009 m. gruodzio 21 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. SA-
415, Pakruojo rajono savivaldybés taryba nusprendzia:

Patvirtinti zemés sklypuy, esan¢iy Pakruojo r. sav., Zeimelio sen., Grikpédziy k., detalyji
plana, paruosta 2009 m. UAB ,,Pakruojo projektavimo biuras®. Plane 0,2944 ha (kadastrinis Nr.
6518/0001:155) ir 0,2868 ha (kadastrinis Nr. 6518/0001:188) zemés sklypai sujungti i viena,
nustatytas suformuoto 0,5812 ha zemés sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimas kaimo turizmo
pastatams ir statiniams statyti.

PRIDEDAMA. Detaliojo plano sprendiniai (aiSkinamasis rastas ir pagrindinis brézinys), 5
lapai.

Meras Saulius Gegieckas



Pakruojo rajono savivaldybés tarybos
2010 m. sausio 28 d. sprendimo Nr. T-5
priedas

Objektas: Pakruojo r. Grikpédziy k. Zemés sklypuy (kad. Nr. 6518/0001:155 ir Nr.
6518/0001:188) sujungimo ir tvarkymo bei naudojimo rezZimo nustatymo detalusis planas
Planavimo organizatorius: Ariinas Valantinas

AISKINAMASIS RASTAS

I. Bendrieji duomenys
Atliekamas sklypu (kad. Nr. 6518/0001:155 ir Nr. 6518/0001:188), esanc¢iy Grikpédziu k.,
sujungimo ir tvarkymo bei naudojimo rezimo nustatymo detalusis planas.
Planavimo tikslas — 0,29 ha ir 0,29 ha zemés sklypu sujungimas i viena sklypa, suformuoto
sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas kaimo turizmo pastatams ir statiniams statyti.
Detalusis planas rengiamas pagal Siuos dokumentus:

. planavimo uzduotj;

o sutart] Nr.15 ,,D¢l detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo®, sudaryta 2009 m. rugséjo 9 d.;

° Planavimo salygu savada detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. 9.121 2009-
09-18;

o nuosavybés dokumentus;

. Grikpédziy gyvenvietés iSplanavimo projektus, reg. Nr.000054;

. Grikpédziy kadastro vietovés zemés reformos Zemétvarkos projekto papildyma,
registro Nr. 000271,

o Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendraji plana, registro Nr. 000349;

. UAB ,,Geoauga“ imongje atlikta toponuotrauka M 1:500.

I1. Esamos padéties analizé
UiZstatymas. Planuojama teritorija yra neuzstatyta. I$ Siaurés vakary pusés sklypai ribojasi su
gyvenamosios mazaaukstés statybos sklypais, i$ pietry¢iuy pusés — su vietiniu keliu, i$ kity pusiy —
su zemes ukio paskirties sklypais.
Inzineriniai tinklai. Planuojama teritorija yra melioruota.
Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje Zeldiniy néra.
Gamtos ir kultiaros paveldo objektai. Gamtos ir kultiros paminkly néra.
Probleminés situacijos. Nesukurta inZineriné infrastruktiira — néra centralizuoty vandentiekio,
buitiniy nuoteky tinkly, elektros tiekimo linijos.

I1l. Sprendiniai
Teritorijos vystymo tendencijos. Pagal Grikpédziy kadastro vietovés zemés reformos
zemétvarkos projekto papildyma, Sioje vietoje yra suprojektuoti 2 zemés tkio paskirties sklypal.
Sklypo savininko pageidavimu, Sie sklypai sujungiami ir numatomi reglamentai kaimo turizmo
sodybai ikurti.
Teritorijos naudojimo ir apsaugos kryptys, tvarkymo prioritetai.
Atsizvelgiant 1 esama padéti, galiojancius teritorijy planavimo dokumentus ir teritorijy planavima
reglamentuojanciy teisés akty nuostatas bei iSduotas planavimo salygas planuojamoje teritorijoje
nustatyti §iuos tvarkymo prioritetus:
A) Rekreacinio naudojimo zemés sklypai (zemés tkio paskirties sklypai, naudojami
statiniy kaimo turizmo paslaugoms teikti, statybai ir rekonstrukcijai;
Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai — vietiniai, elektros tiekimas iS esamos D. Valantinienés
namy valdos.



Inzineriné infrastruktira bus detalizuojama techninio projekto stadijoje derinant su
inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis imonémis pagal iSduotas projektavimo salygas.
Inzinerinés infrastruktiros objekty, reikalinguy sklype statomu pastaty eksploatacijai, statybos
vykdomos zemés sklypu savininky léSomis. Ukiné veikla nebus agresyvi aplinkai. Teritorija
melioruota poZeminiy drenazu. Vadovaujantis LR melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr. 71-1326)
5 str. 2 punktu (,,Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius
remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka“)
sprendziama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos sistema,
nepazeidziant gretimy zemes sklypu savininky interesy. Darbai atliekami uzsakovo l1éSomis.

Sklypas apzeldinamas medziais i§ piety pusés, i§ kity pusiy — dekoratyviniais kriimais,
iSlaikant reikiamus atstumus nuo sklypo ribos.

Transporto organizavimas ir pés€iyjy eismas.
Privaziavimo kelias — esamas. Masinos statomos sklype irengtoje aiksteléje.

Gaisriné sauga.
Tarp statiniy butina iSlaikyti prieSgaisrinius atstumus pagal STR 2.01.04:2004 ,,Gaisriné sauga.
Pagrindiniai reikalavimai®. Minimalus atsparumo ugniai laipsnis — III, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Jei atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
konstrukcinémis priemonémis. Projektuojama kiidra naudojama kaip priesgaisrinis rezervuaras.
Minimalils prieSgaisriniai atstumai tarp gyvenamyjy pastaty bei kity statiniy

Gyvenamojo bei kitos paskirties ﬁiffsi‘?sas (m) iki gyvenamujy pastaty bei kity pastaty, kuriy ugniai atsparumo
pastato atsparumo ugniai laipsnis I I 111
i 6 8 10
0 3 8 10
Il 10 10 =

Planuojamos teritorijos reglamentai, specialiosios salygos, servitutai
Ivertinus esama padéti, galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty nuostatas, planavimo tikslus,
konkretizuojami detaliojo plano sprendiniai:
Sklypas Nr.1-5812 m?;
Planuojamam sklypui nustatomi Sie reglamentai:

o Teritorijos naudojimo budas:

Z3 - rekreacinio naudojimo zemés sklypai;

. Leistinas statiniy auks$tis — 9 m;

o Leistinas uzstatymo tankumas — 20 %;

o Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 40 %;
. Vandentiekis, buitinés nuotekos — vietiniai tinklai.

Planuojamo sklypo specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos pagal ,,Specialigsias
zemes ir miSko naudojimo salygas®, patvirtintas LR Vyriausybés 1995 m. gruodzio 29 d. nutarimu
Nr. 1640:

6 — elektros linijos iki 1 kV apsaugos zona (po 1 m);

21 — zemés sklype irengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai (XXI);

49 — vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly apsaugos zona (XLIX) po 5 m;

52 — dirvozemio apsaugos zona (LII).

IVV. Sprendiniy pasekmiy vertinimas
Pritaikius Siuolaikinius sprendinius ir technologijas, aplinkos kokyb¢ ir higieniné biiklé turi atitikti
aplinkosaugos ir higienos reikalavimus. Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés
statybinés ir apdailos medziagos. Tvoros turi turéti architektiirini vientisuma visoje planuojamojoje
teritorijoje ir deréti prie pastaty architektiirinés iSraiSkos. Atliekami darbai turi didinti vietovés
estetin] potenciala, i§saugoti ir iSryskinti reljefo ivairoveg. Rengiant statybos projekta, projektuojant
pastato visuma treéiyju asmeny pagristy interesy apsauga turi buti jvertinta dviem aspektais:




treCiyju asmeny poveikis projektuojamiems pastatams ir jo aplinkai sklype, projektuojamosios
visumos poveikis tretiesiems asmenims.
Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas:
o Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklai.
Ivertinus tkinés veiklos pobiidi, gretimybes, detaliajame plane nustatytas tkinés veiklos salygas ir
apribojimus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tikiné veikla, {vykdzius
detaliajame plane nurodyty statybas bei tiking veikla reglamentuojanciy dokumenty reikalavimus,
turés minimaly poveiki aplinkai, nesukels papildomuy apribojimy gretimiems Zemés sklypams ir ju
paskir¢iai. Sprendiniai galiojantiems teritoriju planavimo dokumentams bei Pakruojo rajono
savivaldybés administracijos iSduotoms planavimo salygoms nepriestarauja.
o Poveikis ekonominei, socialinei aplinkai.
Planuojamas teigiamas poveikis ekonominei ir socialinei aplinkai, nes bus vystomas kaimo
turizmas, pagerés aplinkos kokybé.
o Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.
Zeldynai formuojami nedideliais masyvais. Numatomas nedidelis pastaty uZstatymas nepaZeis
uzstatymo principy.
o Aplinkos kokybés ir higieninés biklés aspektu.
Planuojamos 1tkinés veiklos poveikis aplinkai numatomas minimalus, vietos biologinei
vairovei ir gamtiniams resursams poveikio neturés ir papildomy apsaugos priemoniy nereikalauja.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

1. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius: Ariinas Valantinas

2. Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,Pakruojo projektavimo biuras“, vadové
R. Siritinaité

3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Pakruojo r. Grikpédziy k. Zemés sklypu (kad.

Nr.6518/0001:155 ir Nr.6518/0001:188) sujungimo ir tvarkymo bei naudojimo reZimo
nustatymo detalusis planas

4. RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijuy planavimo dokumentais:
Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. 000349;

Grikpédziy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto papildymas, registro
Nr.000271.

5. Rysys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais: —

6. Status quo situacija: Sklypai yra Zemés tikio paskirties, neuZstatyti, uzséti pieva.

7. Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius: — Zemés sklypy 0,29 ha ir
0,29 ha sujungimas | vieng sklypa, suformuoto sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimo
nustatymas kaimo turizmo pastatams ir statiniams statyti.

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
ivertinimas)

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis

9. Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir (ar) —

lanuojamai veiklos sriiai
ekonominei aplinkai Bus vystomas kaimo
turizmas
socialinei aplinkai Pagerés aplinkos kokybé
gamtinei aplinkai ir —
krastovaizdziui
10.  Sidlomos alternatyvos poveikis: |A1ternatyva nenagrin¢jama

teritorijos vystymo darnai ir (ar) — —
planuojamai veiklos sri¢iai

ekonominei aplinkai -
socialinei aplinkai - _




gamtinei aplinkai ir — —
krastovaizdziui

ISvada.

Ivertinus planuojamos teritorijos situacija, gretimy zemés sklypu paskirtj, daroma iSvada, kad
detaliojo plano sprendiniuose numatyta tkiné veikla vykdoma laikantis nustatyty apribojimu,
planuojamai teritorijai galiojanCiy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo
normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms.
Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomu apribojimy gretimuose zemés sklypuose
vykdomai iikinei veiklai ar ju paskir€iai. Siekiant uztikrinti sveika aplinka (atitikti nustatytoms
normoms) detaliajame plane numatomos tokios priemonés: detaliojo plano sprendiniuose nustatyti
sklypo tvarkymo reglamentai - uzstatymo tankis ir intensyvumas, statiniy aukstis, sklypo uzstatymo
koncepcija. Ukin¢ veikla bus vykdoma nevirsijant nustatyty leidziamy triuk$mo lygiy (LTL). Sio
detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja galiojan¢iy (ruo$iamy) teritorinio planavimo dokumenty
nuostatoms.

Sudaré R. Siritinaité, PV (kv. atestatas Nr. 11, galioja iki 2013-02-06)

Planavimo organizatorius A. Valantinas
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PLANAVIMO TIKSLAS:
JEMES SKLYPY 0,29 HA IR 0,29 HA SUJUNGIMAS | VIENA SKLYPA, SUFORMUOTO

SKLYPO TVARKYMO IR NAUDOJINO REZIMO NUSTATYMAS KAIMO TURIZMO
PASTATAMS IR STATINIAMS STATYTI.

| *50.08 | .

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: ARUNAS VALANTINAS

DETALUSIS PLANAS
M 1:500

EKSPLIKACIJA

SU SPRENDINIAIS SUSIPAZINAU:

1. DALE VALANTINTINIENE: PARASAS,
2. PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS VIETINIO UKIO IR STATYBOS SKYRIAUS
VYRIAUSIASIS ARCHITEKTAS ARTURAS SUKYS : SUDERINTA (PARASAS) NR. 115 2009-12-03

3. SUDERINTA: AKCINE BENDROVE "VST' PAKRUOJO SKYRIAUS VIRSININKAS MARIUS 1. VIETA VANDENS GREZINIUI IKI 10 M3/ PARA
SIMANSKIS (PARASAS)2009-12-23 o ! 2. VIETA BUITINIU NUOTEKY VANDENS VALYKLAI IKI 1 M3/ PARA
4. TERTORIY PLANAYIMO DOKUMENTO PATIKRINIMO AKTO NR. SA- 415 2009 M. GRUODZIO 31 D. s o / 3- x:gi ?E&Eig’;‘é‘:;‘/‘@"’s‘ REZERVUARUI - KUDRAI
PATIKRINIMO I3VADA TEIGIAMA (PARASAS) RIMVYDAS 3ILEIKA -SAVA TPSVPD TERITORIJY / :
PLANAVIMO VALSTYBINES PRIEZIUROS SKYRIAUS SPECIALISTAS (EKSPERTAS) /
o / REGLAMENTAI
NUORASAS TIKRAS: PROJEKTO VADOVE R. SIRIINAITE L TERITORLIOS NAUDOIMO BUDAS
] 2 73 - REKREACINIO NAUDOJIMO ZEMES SKLYPAI
T 2-LEISTINAS PASTATY AUKSTIS M
DETALIOJO PLANO TERITORLJOS TSVARKYMO REZIMO PAGRINDINIY SPRENDINIY /4 5 3 4 i’LfE'ISSTT':L’:SSUUZZSSTTAATTYY':‘AOOT@?EKNUS";‘CE ZOKAS .
APRASOMOJI LENTELE —_— T - g
A ~ / a a- VANDENTIEKIS, BUITINES NUOTEKOS - VIETINIAI TINKLAI
Sklypo Sklypo (jo Sklypo (jo dalies) kampy | Sklypo Privalomieji reikalavimai Kiti reikalavimai AV —_—
(o dalies), koordinatés (jo
dalies) kampy dalies) | Sklypo Leist. Leist.uz | Leistuzst
Nr. pazyméjimas X Y plotas, | naudojimo | statiniy | statymo [ atymo Papildomu veiklos apribojimuy,
plane m? budas aukstis tankum. | intensyv. servituty trumpas apraSymas
biid. % % .
(pobid) |m SUTARTINIAI ZENKLAI
1 1 6230407,08 | 495086,93 | 5812 73 9 20 30 6 (68 m2),21(5812 m2),49(317 S
) 623044366 | 49310265 .52 (5812 mD) ] REKREACINIO NAUDOJIMO ZEMES SKLYPAI
3 495108,14 | 6230441,01 SKLYPO NUMERIS
4 6230478381 | 49512728 SKLYPO PLOTAS (M2)
s | cmoaiia | dosiesoo e LS
7 623037413 | 49514852 UZSTATYTI LEIDZIAMA TERITORIA
L] ‘d‘ [TTTTTTITTTI  AUTOMOBILIY STOVEJMO VIETA
PROJEKTUOJAMAS ZELDINIMAS MEDZIAIS
. TRANSPORTO JUDEJIMO KRYPTIS
SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS @mmmm»  DETALIOJO PLANG GALIOJIMO RIBA
ESAMOS SKLYPO RIBOS
6 — ELEKTROS LINIJOS IKI T KV APSAUGOS ZONA (VI STR.18) PO 1 M. D C— C— — — n;%ﬁg&%&rrgij%ggmos
21 -ZEMES SKLYPE |RENGTOS VALSTYBEI PRIKLAUSANCIOS MELIORACIJOS SISTEMOS SANTARINIU BE| APSAUGINIY ZONU RIBA
BEI [RENGINIAI (XXI).
49 -V ANDENTIEKIO, BUITINIY NUOTEKU TINKLY APSAUGOS ZONA (XLIX) PO 5 M. —_———_ - ———— —  NAGRINEJAMA TERITORIJA
52 — DIRVOZEMIO APSAUGOS ZONA (LII). GEEES ¢ O GEEEEED © © GEEED STATYBOS RIBA
Ve VP VANDENTIEKIO TRASOS VIETA
KF- BUITINIY NUOTEKY TRASOS VIETA
) D DRENAZO TRASOS VIETA
0,4 KV TRASOS VIETA
UAB ,,GEOAUGA” A
LICENCLIOS NR. TK—787-(967)
Pareigos Vardas, pavarde Parasas Data
Inzinieré iené 2009.09.
nziniere G.Varniené AV
Uzsakovas Arunas Valantinas
; —— P — SR )
. Pakruojo rajonas, Zeimelio senitnija, Grikpedziy kaimas PV(11) R.SIRIUNAITE PAKRUOJO R. GRIKPEDZIY K. ZEMES o
Objektas Topografiné nuotrauka SKLYPY (KAD. NR. 6518 /0001:155 IR @5,\@ n
M 1:500 — 6518 /0001:188) SUJUNGIMO IR . \?\LQP b
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