PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL PAKRUOJO R., LINKUVOS M., PASVITINIO G. 43 ESANCIO ZEMES
SKLYPO DALIES DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2009 m. geguzés 28 d. Nr. T-171
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391;
2004, Nr. 21-617; 2006, Nr. 66-2429) 26 straipsnio 4 dalimi ir atsizvelgdama i SiauliuC apskrities
virSininko administracijos Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitiros departamento 2009
m. geguzés 7 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. SA-153, Pakruojo rajono
savivaldybés taryba nusprendzia:

Patvirtinti Zemés sklypo, esancio Pakruojo r. sav., Linkuvos m., Pasvitinio g. 43, detalyji
plana, paruosta 2009 m. UAB ,,Pakruojo projektavimo biuras“. Plane pakeistas 0,1829 ha zemés
sklypo dalies (0,0329 ha) naudojimo biidas ir pobudis i§ gyvenamosios teritorijos/mazaauksciy
gyvenamyjuy namy statybos | komercinés paskirties objekty teritorija/prekybos, paslaugy ir pramogu
objekty statyba bei nustatytas sklypo dalies tvarkymo ir naudojimo rezimas prekybos paviljonui
statyti.

PRIDEDAMA. Detaliojo plano sprendiniai (aiSkinamasis raStas ir pagrindinis
brézinys), 5 lapai.

Meras Saulius Gegieckas



Pakruojo rajono savivaldybés tarybos

2009m. geguzés 28 d. sprendimo Nr. T-171

priedas
Objektas: Pakruojo r. Linkuvos m. PaSvitinio g. 43 Zemés sklypo dalies naudojimo biudo
keitimo detalusis planas
Planavimo organizatorius: Stasys Kvedaras

AISKINAMASIS RASTAS

I. Bendrieji duomenys

Atliekamas sklypo, esancio Pasvitinio g. 43, Linkuvos m., naudojimo buido keitimo detalusis
planas. Planavimo tikslas — pakeisti dalies 0,1829 ha Zemés sklypo naudojimo biida ir pobudj i$
gyvenamosios teritorijos / mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos i komercinés paskirties objekty
teritorijos / prekybos, paslaugy ir pramogu objekty statybos bei nustatyti sklypui tvarkymo ir
naudojimo rezima prekybos paviljonui statyti.

Detalusis planas rengiamas pagal Siuos dokumentus:

. Planavimo uzduotj;

Planavimo salygu savada detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. 8.246 2009-01-

07;

Nuosavybés dokumentus;

Linkuvos miesto iSplanavima, registro Nr. 000084;

Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendraji plana, registro Nr. 000349;

Alberto Naujoko imonéje atlikta toponuotrauka M 1:500.
Planavimo organizatoriaus teisés ir pareigos perduotos Pakruojo rajono savivaldybés
administracijos direktorei sklypo savininkui pasirasius detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus
teisiy ir pareigy perdavimo sutartj 2008-12-17, Nr. 15.

I1. Esamos padéties analizé

UZstatymas. Planuojamas sklypas yra Linkuvos m. Siaurinéje dalyje, vienbuciy gyvenamujy
namy kvartale. I§ Siaurinés pusés sklypas ribojasi su Pasvitinio gatve, rytinéje puséje ribojasi su
Draugystés gatve, piety pus¢je — su valstybine zeme. Sklype yra pastatytas gyvenamasis namas,
ukinis pastatas, lauko virtuve.

InZineriniai tinklai. [ sklypa yra atvestas centralizuotas vandentiekis, telefono kabelis,
elektros orinis jvadas.

Gatvés. [vaziavimas { sklypa yra jrengtas i§ PaSvitinio ir Draugystés gatviy.

Zeldiniai. Sklype yra vaismedziy, bet néra vertingy medziy ar krimy.

Gamtos ir kulturos paveldo objektai. Planuojamame sklype gamtos ir kultiros paveldo
objekty néra.

Probleminés situacijos. Nesukurta inzineriné infrastruktiira: néra centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly, néra Saligatviy.

I1l. Sprendiniai

Teritorijos vystymo tendencijos. Pagal Linkuvos miesto iSplanavima, | kurj patenka
planuojamas sklypas, numatyta mazaauk$¢iy gyvenamuyjy namy teritorija.

Teritorijos naudojimo ir apsaugos kryptys, tvarkymo prioritetai.

Krastovaizdzio vertybiy ir savitumy iSsaugojimo aspektu teritorija néra ypatinga. Dominuoja
gyvenamoji funkcija. Atsizvelgiant | esama padéti, galiojancius teritorijy planavimo dokumentus ir
teritorijy planavima reglamentuojanciy teisés akty nuostatas bei iSduotas planavimo salygas
planuojamame sklype nustatyti Siuos tvarkymo prioritetus: dalyje palikti numatyta mazaauksSciy
gyvenamyjy namy statybos funkcija, o kitoje dalyje numatyti prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos pobiidi, numatant vieta prekybos paviljono statybai.



Inzineriné infrastruktiira bus detalizuojama techninio projekto stadijoje derinant su

inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis. Ukiné veikla nebus agresyvi aplinkai.

Transporto organizavimas ir pés€iyjy eismas.
Planuojama, kad i prekybos zona péstieji pateks i§ PaSvitinio gatvés jrengtu Saligatviu.

Masinos bus statomos gatvése. Rengiant technini projekta privaloma vadovautis STR 2.06.01:1999
,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®.

Planuojamos teritorijos reglamentai, specialiosios salygos
Ivertinus esama padéti, galiojanciy teritoriju planavimo dokumenty nuostatas, planavimo

tikslus, konkretizuojami detaliojo plano sprendiniai:

Sklypo dalis Nr. 1a — 1500 m*;
Planuojamai sklypo daliai nustatomi $ie reglamentai:
Teritorijos naudojimo pobudis:
G1 — mazaauksciy gyvenamyjuy namy statybos.
Leistinas statiniy aukstis — 8,5 m.
Leistinas uzstatymo tankumas — 25 %.
Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 50 %.
Buitinés nuotekos pagal Linkuvos m. iSplanavimo projekta (laikinai — vietiniai
tinklai).
Sklypo dalis Nr. 1b — 329 m%;
Planuojamai sklypo daliai nustatomi $ie reglamentai:
Teritorijos naudojimo pobudis:
K1 - prekybos, paslaugy ir pramogu objekty statybos.
Leistinas statiniy aukstis —5 m.
Leistinas uzstatymo tankumas — 60 %.
Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 50 %.
Buitinés nuotekos pagal Linkuvos m. iSplanavimo projekta (laikinai — vietiniai
tinklai).
Prekybos paviljono statyba.
Sklypas Nr. 1 — 1829 m?;
Planuojamai sklypo daliai nustatomi $ie reglamentai:
Teritorijos naudojimo pobidis:
G1 — maZaauksc¢iy gyvenamyjy namy statybos;
K1 — prekybos, paslaugy ir pramoguy objekty statybos.
Leistinas statiniy aukstis — 8,5 m.
Leistinas uZstatymo tankumas — 31 %.
Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 60 %.
Buitinés nuotekos pagal Linkuvos m. iSplanavimo projekta (laikinai — vietiniai
tinklai).
Prekybos paviljono statyba.

Planuojamos teritorijos specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos pagal

»Specialigsias zemes ir miSko naudojimo salygas*, patvirtintas LR Vyriausybés 1995 m. gruodzio 29
d. nutarimu Nr. 1640:

1 — rySiy linijos apsaugos zona (I) po 2 m;

6 — elektros linijos iki 1 kV apsaugos zona (VI) po 2 m;
49 — vandentiekio tinkly apsaugos zona (XLIX);

52 — dirvozemio apsaugos zona (LII).

IV. Sprendiniy pasekmiy vertinimas
Pritaikius Siuolaikinius sprendinius ir technologijas, aplinkos kokybé ir higieniné bikle turi

atitikti aplinkosaugos ir higienos reikalavimus.



Tarp sklypu statiniy butina iSlaikyti prieSgaisrinius atstumus pagal STR 2.01.04:2004
»QGaisriné¢ sauga. Pagrindiniai reikalavimai®“, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“, STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji namai“. Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus
atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - 11, islaikant atstumus tarp pastaty. Jei atstumas tarp pastaty
yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas konstrukcinémis priemonémis.

Rengiant statybos projekta, projektuojant biisto visuma treCiyju asmeny pagristy interesy
apsauga turi buti jvertinta dviem aspektais: treCiyju asmeny poveikis projektuojamam pastatui ir jo
aplinkai sklype, taip pat ir gyventojams, projektuojamosios visumos poveikis tretiesiems asmenims.
Visumos projekto sprendiniy, tarp ju ir zeldiniu lokalizavimas, neturi sumazinti treCiyju asmeny
sklypu ir gyvenamuyjuy patalpy insoliacijos dydziy, nustatyty STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai‘.

Ukiné veikla vykdoma nevirsijant planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai Lietuvos
Respublikos normatyvais (Higienos norma 35-1998 ,,Gyvenamosios aplinkos atmosferos ora
terSian¢iy medziagy didziausia leidziama koncentracija“, Higienos norma 33-1:2007 , Akustinis
triuk§mas. Leidziami lygiai gyvenamojoje ir darbo aplinkoje. Matavimo metodikos bendrieji
reikalavimai‘) nustatyty didziausios leidziamos terSaly koncentracijos atmosferoje.

Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas:

o Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklai.

Ivertinus tkinés veiklos pobtdi, gretimybes, detaliajame plane nustatytas tkinés veiklos
salygas ir apribojimus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta @ikin¢ veikla,
atlikus detaliajame plane nurodytas statybas ir {vykdzius iiking veikla reglamentuojanc¢iy dokumenty
reikalavimus, turés minimaly poveiki aplinkai, nesukels papildomy apribojimy gretimiems zemés
sklypams ir ju paskirciai. Sprendiniai galiojantiem teritorijy planavimo dokumentams bei Pakruojo
rajono savivaldybés administracijos iS§duotoms planavimo salygoms nepriestarauja.

o Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui.

Zeldynai formuojami nedideliais masyvais, pavieniu medziy grupémis, maksimaliai
apzeldinant sodyba. ApZeldinama tradiciSkai naudojant vaismedzius ir vaiskriimius. Esamas
kraStovaizdis urbanizuotas. Numatoma pastaty statyba nesuardys urbanizuotos erdvés, nepazeis
esamy uzstatymo principy. IS esmés eismo organizavimas nekeiiamas. Aplinkos kokybeés ir
higieninés buklés aspektu.

Planuojamos tkinés veiklos poveikis aplinkai numatomas minimalus, vietos biologinei
Ivairovel ir gamtiniams resursams poveikio neturés ir papildomy apsaugos priemoniy nereikalauja.

. Inzinerinés infrastruktiiros plétojimo aspektu.

Planuojama prisijungti prie centralizuoty ir vietiniy inzineriniy {renginiy. Parkavimas
numatomas sklypu ribose. Vykdant statyba, klojant inzZinerinius tinklus biitina saugoti reljefa,
naudinga dirvoZemio sluoksni panaudoti vejy jrengimui.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

1. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius: Stasys Kvedaras

2. Teritorijy planavimo dokumento reng¢jas: UAB ,,Pakruojo projektavimo biuras®, vadove
R. Siritinaité

3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Pakruojo r. Linkuvos m. PaSvitinio g. 43
7zemés sklypo dalies naudojimo budo keitimo detalusis planas

4. RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:
Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. 000349;
Linkuvos m. iSplanavimas reg. Nr. 000084.




5. RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmes strateginio planavimo dokumentais:

6. Status quo situacija: sklypo naudojimo pobiidis yra mazaauk$Ciy gyvenamyju namy
statybos, naudojamas pagal paskirtj.
7. Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius: — pakeisti dalies

0,1829 ha zemés sklypo naudojimo buda ir pobudi i§ gyvenamosios teritorijos /
mazaauksCiy gyvenamyjy namy statybos | komercinés paskirties objekty teritorijos /
prekybos, paslaugy ir pramogu objektu statybos bei nustatyti sklypui tvarkymo ir
naudojimo rezima prekybos paviljonui statyti

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
vertinimas)
Vertinimo aspektai Teigiamas  (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
9. Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir (ar) Nesukels papildomy
planuojamai veiklos sriciai apribojimy gretimiems
zemes sklypams ir ju
paskirciai.
ekonominei aplinkai Bus skatinamas verslas |
socialinei aplinkai Bus jsteigtos darbo vietos
gamtinei aplinkai ir Numatoma pastaty statyba
kraStovaizdziui nesuardys  urbanizuotos

erdvés, nepazeis esamy
uzstatymo principy

10.  Situlomos alternatyvos poveikis: |Alternatyva nenagrinéjama
teritorijos vystymo darnai ir (ar) — —
planuojamai veiklos sri¢iai
ekonominei aplinkai —
socialinei aplinkai — -

gamtinei aplinkai ir — -
krastovaizdziui

ISvada.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimuy Zemés sklypuy paskirt; bei
numatomus tikinés veiklos btidus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tikiné
veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy
aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimuy,
neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato
papildomy apribojimy gretimuose Zemes sklypuose vykdomai tikinei veiklai ar jy paskirciai. Siekiant
uztikrinti sveika aplinka (atitikima nustatytoms normoms) detaliajame plane numatomos sekancios
priemonés: Detaliojo plano sprendiniuose nustatyti sklypy tvarkymo reglamentai - uZstatymo tankis ir
intensyvumas, statiniy aukstis, sklypo uzstatymo koncepcija uztikrins kraStovaizdzio kokybe.
Statybos metu ir eksploatuojant naujus bei esamus pastatus numatomos taikyti naujausias zinomas
technologijas. Ukiné veikla bus vykdoma nevirsijant nustatyty leidziamy triuksmo lygiy (LTL). Sio
detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja galiojanciy (ruoSiamy) teritorinio planavimo dokumenty
nuostatoms.

Sudaré R. Siritnaite, PV (kv. atestatas Nr. 11, galioja iki 2013-02-06)

Planavimo organizatorius Stasys Kvedaras



