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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis 

I. SKLYPAS   

1.1. sklypo plotas m2 572 

1.2. sklypo užstatytas plotas m2 78,00 

1.3. sklypo užstatymo tankumas % 13,6 

1.4. sklypo užstatymo intensyvumas % 12,5 

II. PARDUOTUVĖ (01)   

2. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių 
skaičius, kiti rodikliai). 

  

2.1. Pastato bendras plotas.* m2 71,62 

2.2. Pastato pagrindinis plotas.* m2 38,36 

2.3. Pastato pagalbinis plotas.* m2 33,26 

2.4. Pastato naudingas plotas.* m2 71,62 

2.5. Pastato užimamas plotas. *  m2 78,00 

2.6. Pastato tūris.*  m3 285 

2.7. Aukštų skaičius. vnt. 1 

2.8. Pastato aukštis. *  m ~ 5,0 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS (AR) 

 

I. BENDRIEJI DUOMENYS 

1.1. Statytojas: Individuali G. Jaškulienės įmonė „Vėtrungė“; 

1.2. Projektuotojas: Gintaro Adomaičio IĮ, įm. k.: 301842805. Maironio g. 53-1, Radviliškis. 

Direktorius Gintaras Adomaitis. Projekto vadovė Vilma Adomaitienė, atestato Nr. 27828, tel. Nr. 

860606710, el. p.: vilma.adom@gmail.com 

1.3. Projekto pavadinimas: Laikino prekybos paskirties pastato, Varpo g. 1a, Linkuvos m., 

Pakruojo r. sav., projektiniai pasiūlymai. Projekto Nr. 2115. 

1.4. Statybos adresas: Varpo g. 1a, Linkuvos m., Pakruojo r. sav., žemės sklypo kadastrinis 

Nr. 6538/0001:99 Linkuvos m. k. v. Sklypo plotas: 0.0572 ha (pagal Nekilnojamojo turto registro 

išrašą Nr.: 44/4402). 

  1.5. Bendrieji duomenys apie statinių paskirtį, kategoriją, statybų darbų rūšis.  

Statinio žymėjimas 

projekte 

Statinio unikalus 

Nr. 

Statinio pavadinimas, 

kategorija, pastato paskirtis 

Statybų darbų 

rūšis 

01 

 

- 

Parduotuvė, laikinas statinys*, 

nesudėtingasis (II gr.)**, 

prekybos paskirties pastatas*** 

 

Nauja statyba 

*  Laikinas statinys – statinys, skirtas naudoti ribotą terminą, pagamintas gamykloje ar 

pastatytas iš surenkamų konstrukcijų, kurį galima išardyti ar perkelti į kitą vietą ir kuris neturi pamatų, 

bet remiasi į žemės paviršių. Laikinas statinys ir teisės į jį Nekilnojamojo turto registre neregistruojami. 

Projektuojamą pastatą numatoma naudoti 10 metų.  

** Pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ nesudėtingieji (II gr.) statiniai – kurių 

didžiausias plotas 80 m2, didžiausias aukštis 8,5 m, atstumas tarp atraminių konstrukcijų neviršija 

6,0m.  

*** Pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ IV skyriaus, trečio skirsnio, 7.3. p. 

prekybos paskirties pastatai – skirti didmeninei ir mažmeninei prekybai (parduotuvės, degalinių 

operatorinės su prekybos sale, vaistinės, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai). 
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1.6. Projekto rengimo etapas: rengiami projektiniai pasiūlymai (PP). Projekto sudėtis ir 

detalumas atitinka STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ reikalavimus. 

 

II. PROJEKTO RENGIMO TEISINIAI PAGRINDAI IR PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS 

TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI 

PASIŪLYMAI, SĄRAŠAS 

Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis teisės aktais, LR įstatymais, statybos techniniais 

reglamentais, Respublikos statybos normomis ir taisyklėmis ir kitais dokumentais reglamentuojančiais 

statinių projektavimą ir statybą.  

Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas yra sutartis ir statytojo projektinių pasiūlymų 

rengimo užduotis, žemės sklypo nuosavybę patvirtinantys dokumentai, žemės sklypo planas. 

2.1. LR įstatymai: 

   LR Statybos įstatymas.  

   LR Architektūros įstatymas.  

   LR Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas. 

   LR Aplinkos apsaugos įstatymas.  

   LR Žemės įstatymas.  

   LR Atliekų tvarkymo įstatymas.  

2.2. Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai: 

   STR 1.01.03:2017. Statinių klasifikavimas. 

   STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rūšys. 

   STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizė. 

   STR 1.05.01:2017. Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 

sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą 

statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas. 

2.3. Techninių reikalavimų statybos techniniai ir kiti reglamentai: 

   STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis patvarumas ir 

pastovumas. 

   STR 2.01.01(2):1999. ESR. Gaisrinė sauga. 

   STR 2.01.01(3): 1999. ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga. 

   STR 2.01.01(4):2008. ESR. Naudojimo sauga. 

   STR 2.01.01(5):2008. ESR. Apsauga nuo triukšmo.  

   STR 2.04.01:2018  Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorės įėjimo durys.  

   STR 2.04.04:2014. Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai. 

2.4. Respublikos statybos normos, taisyklės ir kt.: 

   LST 1516-2015. Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai. 

   “Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai” LR VRM PAGD 2010.12.7 
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III. NAUDOTA PROGRAMINĖ ĮRANGA RUOŠIANT PROJEKTĄ 

  Projekto brėžinių atlikimui naudota licenzijuota braižymo programa „Autodesk Autocad 2014“ ir 

„Archicad 24“, tekstiniams dokumentams parengti naudota programa „Microsoft Office 2010“.  

 

IV. PROJEKTUOJAMI SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

4.1. Trumpa statybos sklypo apžvalga 

Statybos sklype, adresu Varpo g. 1a, Linkuvos m., Pakruojo r. sav., projektuojamas prekybos 

paskirties pastatas. Sklypas patenka į nekilnojamųjų kultūros vertybių teritoriją ir apsaugos zonas. 

Ištrauka iš kultūros vertybių registro žemėlapio:  

 

Linkuva. Unikalus objekto kodas: 17096. Statusas – registrinis, rūšis – nekilnojamasis, 

vertybė pagal sandarą – vietovė.  

Vertingosios savybės (vertybės sudėtis, apimtis, vertingos dalys ir elementai): 

Gatvių tinklas, aikštės planas ir tūrinė erdvinė kompozicija, kapitalinio užstatymo fragmentai, 

miesto panorama, gamtinė aplinka. 

Aplink statybos sklypą vyrauja visuomeninės paskirties pastatai, vyraujantis užstatymo tipas -

perimetrinis. Pastatai išsidėstę prie sklypo ribų, formuodami tam tikrą gatvės perimetrą.  

 

 

 

 

 

Statybos vieta 
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Ištrauka iš Vietinės reikšmės urbanistikos paminklo UV-27 - LINKUVOS MIESTO sklypų 

suplanavimo projekto (TPDR Nr. T00040632): 

 

 

 

 

 

 

 

Statybos vieta 
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4.2. Sklypo plano sprendiniai 

 Pastatas sklype išdėstomas lygiagrečiai šoninėms sklypo riboms, nuo gatvės atitraukiamas ~ 

8m atstumu. Šalia pastato numatoma lauko terasa, kuri nuo gatvės atitolusi ~ 3m atstumu. 

Patekimas į sklypą – iš šiaurės rytų pusės, nuo Tilto gatvės (iš galinės sklypo dalies). Pastatas nuo 

šoninių sklypo ribų atitraukiamas 1m (nuo rytinės pusės) ir 1,74m (nuo vakarinės pusės). Neišlaikant 

reglamentuojamų atstumų iki sklypo ribų – gaunami besiribojančių žemės sklypo savininkų sutikimai 

statinio projektavimui. Numatoma, kad automobiliai stovės galinėje sklypo dalyje, už projektuojamo 

pastato. Remiantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 

reikalavimai“ reglamentuojamas automobilių stovėjimo vietų skaičius prekybos paskirties pastatams 

– 1 vieta 20m2 prekybos salės ploto. Numatomas automobilių stovėjimo vietų skaičius sklype – ne 

mažiau kaip 3 vnt. Transporto ir pėsčiųjų vidinis judėjimas organizuojamas kietosiomis dangomis – 

betoninių trinkelių danga. Likusią sklypo dalį sudaro veja, želdynai (ne mažiau kaip 10% viso žemės 

sklypo ploto).  

 

V. PROJEKTUOJAMI ARCHITEKTŪRINIAI - FUNKCINIAI SPRENDINIAI 

Sklype numatomas laikinas prekybos paskirties pastatas (numatomas naudoti 10 metų), 

kuriame planuojamas įvairių konditerijos gaminių (bandelių, pyragų, sausainių) ir kitų kepinių 

pardavimas. Pastatas sudarytas iš trijų, tarpusavyje sujungtų modulių (konteinerių). Statinys 

pastatytas ant plieninio rėmo, neįrengiant pamatų. Pastatą sudaro dveji moduliai 10x3m, kuriuose 

įrengiama kepykla, parduotuvė ir tualetas klientams, ir vienas modulis 6x3m, kuriame įrengiamos 

pagalbinės patalpos (san.mazgas darbuotojams, darbuotojų patalpa, sandėlis). Moduliai 

projektuojami kaip vientisas tūris, apjungiami dvišlaičiais stogais, modulių išdėstymas - „L“ formos. 

Modulių apdaila – medinės dailylentės (rudos spalvos). Stogo danga – valcuoto profilio skarda 

(raudona). Moduliuose įrengti langai, durys su stiklo paketais, rėmų spalva – ruda. Atsižvelgiant į 

greta esančių pastatų fasadus, langai numatomi su dekoratyviniais sudalinimais. Prie stogo 

tvirtinami skardiniai lietvamzdžiai ir latakai, raudonos spalvos (derinami prie stogo dangos atspalvio). 

Pastato architektūriniai ir spalviniai sprendiniai derinami prie greta esančių pastatų, kuriems būdingi 

dvišlaičiai stogai su karnizais, tamsiai rudų spalvų pagrindiniai fasadai, raudona stogo danga, langai 

su sudalinimais ir kt. Esamos situacijos fotofiksacija:  
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Pastatą numatoma šildyti šilumos siurbliu oras - oras. Numatomas centralizuotas vandens 

tiekimas, buitinės nuotekos suleidžiamos į esamus miesto tinklus, atvedama elektra. Inžineriniai tinklai 

projektuojami kitame projekto etape, pagal išduotas prisijungimo sąlygas.  

Pagrindiniai patekimai į patalpas numatomi nuo Varpo gatvės, iš pietinės pusės ir iš rytinės 

sklypo dalies. Taip pat projektuojamas atskiras patekimas į pastatą iš galinės sklypo dalies, kuris 

skirtas produktų pristatymui ar naudojamas darbuotojų reikmėms.  
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m2

STATINIO (01) RODIKLIAI
1. Bendras plotas
2. Pagrindinis plotas
3. Pagalbinis plotas

5. Pastato užimamas plotas

MATO VNT.

PATEKIMAS Į SKLYPĄ

6. Pastato tūris
7. Aukštų skaičius
8. Pastato aukštis

m2

m2

m3

m
vnt.

PATEKIMAS Į PASTATĄ

KIEKIS

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS (01)

78,00
13,6
12,5

4. Naudingas plotas

71,62

m2 71,62

38,36
33,26

78,00
285

1
~ 5,0

BETONINIŲ TRINKELIŲ DANGA

LIETAUS NUOTEKŲ TINKLO APSAUGOS ZONA
MEDINIŲ LENTUČIŲ LAUKO TERASA

GRETIMI PASTATAI

Š

SITUACIJOS SCHEMA

SKLYPO PLANAS. M 1:250
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LAIDA

1

PV

LAPAS

PARAŠAS

LAPŲSTATYTOJAS:

VARDAS, PAVARDĖ

PROJEKTO PAVADINIMAS:

VILMA ADOMAITIENĖ

KVAL. PATV
 DOK. NR.

DOKUMENTO PAVADINIMAS:

27828

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS:

DOKUMENTO ŽYMUO:

IŠLEIDIMO DATALAIDA

LT

LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

0 ES PARAMAI GAUTI, VISUOMENĖS INFORMAVIMUI;2022

0

PARDUOTUVĖ (01)
PAREIGOS

Individuali G. Jaškulienės įmonė
"Vėtrungė"

ARCH. DEIMANTĖ SUDIKAITĖ0043671

1

LAIKINO PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO, VARPO G. 1A,
LINKUVOS M., PAKRUOJO R. SAV., PROJEKTINIAI

PASIŪLYMAI

2115-XX-PP.B- 02

ĮMONĖS KODAS 301842805
MAIRONIO G.53, RADVILIŠKIS

TEL.:  8 606 06710

GINTARO ADOMAIČIO IĮ

Pas
ira

šy
ta 

ele
ktr

on
ini

u

pa
raš

u

**

AA

BB

CC

2

2

1 8001 000

1 600

1 0003 000

5 900

9 800

2 500

7 000

1002 8007 000100
10 000

5001 3005001 3009001 0009001 3005001 300500

12 000
1 500

1 000
3 400

6 100

1 0001 8001 0002006 000

4 100
1 000

900
2 000

1 000
3 000

3 200

100
5 800

6 000
100

1 800

Kepykla

Parduotuvė

Darbuotojų
patalpa

Sandėlis

Terasa
50.00 kv.m.

Kavos , kokteilių
zona

Šaldytuvų
zona

02

01

04

05

06

03

3

3

1

1

PATALPŲ SPECIFIKACIJA

1 aukštas
Nr.

01
02
03
04
05
06

Pavadinimas

Parduotuvė
Kepykla
San.mazgas
San.mazgas
Darbuotojų patalpa
Sandėliukas

Plotas (m²)

38,36
14,75
2,55
1,70
8,10
6,16
71,62 m²

AUKŠTO PLANAS. M 1:100
Pastabos:
1. Matmenys pateikti milimetrais.
2. Pastato sienų ir pertvarų storis derinamas su gamintojais.



GSPublisherVersion 0.0.100.100

LAIDA

1

PV

LAPAS

PARAŠAS

LAPŲSTATYTOJAS:

VARDAS, PAVARDĖ

PROJEKTO PAVADINIMAS:

VILMA ADOMAITIENĖ

KVAL. PATV
 DOK. NR.

DOKUMENTO PAVADINIMAS:

27828

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS:

DOKUMENTO ŽYMUO:

IŠLEIDIMO DATALAIDA

LT

LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

0 ES PARAMAI GAUTI, VISUOMENĖS INFORMAVIMUI;2022

0

PARDUOTUVĖ (01)
PAREIGOS

Individuali G. Jaškulienės įmonė
"Vėtrungė"

ARCH. DEIMANTĖ SUDIKAITĖ0043671

1

LAIKINO PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO, VARPO G. 1A,
LINKUVOS M., PAKRUOJO R. SAV., PROJEKTINIAI

PASIŪLYMAI

2115-XX-PP.B- 03

ĮMONĖS KODAS 301842805
MAIRONIO G.53, RADVILIŠKIS

TEL.:  8 606 06710

GINTARO ADOMAIČIO IĮ

Pas
ira

šy
ta 

ele
ktr

on
ini

u

pa
raš

u

321

±0,00

+2,50

+4,81

-0,20

+2,10

9 800

FASADAS 1-3. M 1:100

A B C

11 800

±0,00

+0,80

+2,10

+4,81

-0,20

+3,76

+2,50

FASADAS A-C. M 1:100

9 800

-0,10

+2,50

+4,81

+2,10

+3,76

±0,00

FASADAS 3-1. M 1:100

123

11 800

-0,20

+2,50

+3,76

+2,50

+4,81

±0,00

+0,80

+2,10

FASADAS C-A. M 1:100

C B A

FASADAI. M 1:100
Pastabos:
1. Matmenys pateikti milimetrais, aukščiai - metrais.
2. Lietaus vandens surinkimo sistema - išorinė (latakai, lietvamzdžiai), skardiniai, raudonos spalvos (derinama prie stogo dangos atspalvio).

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

- Medinės dailylentės, ruda

- Valcuoto profilio skarda "Classic", raudona
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LAIDA

1

PV

LAPAS

PARAŠAS

LAPŲSTATYTOJAS:

VARDAS, PAVARDĖ

PROJEKTO PAVADINIMAS:

VILMA ADOMAITIENĖ

KVAL. PATV
 DOK. NR.

DOKUMENTO PAVADINIMAS:

27828

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS:

DOKUMENTO ŽYMUO:

IŠLEIDIMO DATALAIDA

LT

LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

0 ES PARAMAI GAUTI, VISUOMENĖS INFORMAVIMUI;2022

0

PARDUOTUVĖ (01)
PAREIGOS

Individuali G. Jaškulienės įmonė
"Vėtrungė"

ARCH. DEIMANTĖ SUDIKAITĖ0043671

1

LAIKINO PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO, VARPO G. 1A,
LINKUVOS M., PAKRUOJO R. SAV., PROJEKTINIAI

PASIŪLYMAI

2115-XX-PP.B- 04

ĮMONĖS KODAS 301842805
MAIRONIO G.53, RADVILIŠKIS

TEL.:  8 606 06710

GINTARO ADOMAIČIO IĮ

Pas
ira

šy
ta 
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ktr

on
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u
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raš

u

LAIDA

1

PV

LAPAS

PARAŠAS

LAPŲSTATYTOJAS:

VARDAS, PAVARDĖ

PROJEKTO PAVADINIMAS:

VILMA ADOMAITIENĖ

KVAL. PATV
 DOK. NR.

DOKUMENTO PAVADINIMAS:

27828

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS:

DOKUMENTO ŽYMUO:

IŠLEIDIMO DATALAIDA

LT

LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

0 ES PARAMAI GAUTI, VISUOMENĖS INFORMAVIMUI;2022

0

PARDUOTUVĖ (01)
PAREIGOS

Individuali G. Jaškulienės įmonė
"Vėtrungė"

ARCH. DEIMANTĖ SUDIKAITĖ0043671

1

LAIKINO PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO, VARPO G. 1A,
LINKUVOS M., PAKRUOJO R. SAV., PROJEKTINIAI

PASIŪLYMAI

ĮMONĖS KODAS 301842805
MAIRONIO G.53, RADVILIŠKIS

TEL.:  8 606 06710

GINTARO ADOMAIČIO IĮ

2115-XX-PP.B-04

VIZUALIZACIJA
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u

pa
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u


