PAKRUGQJO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

. SPRENDIMAS
DEL PAKRUOJO RAJONO SAVIVALDYBES GUOSTAGALIO KAIMO PREKYVIETES
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2014 m. sausio 23 d. Nr, T-7
Pakruojis

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 16 straipsnio 3 dalies 8
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo priedo 3 straipsnio ! dalimi ir
atsizvelgdama | Valstybinés terltoruq planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
Siauliy teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZiliros skyriaus 2013 m. gruodzio 10 d.
teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. TP1-3133-(19.4), Pakruojo rajono
savivaldybés taryba nusprendzia

patvirtinti Pakruojo rajono savivaldybés Guostagalio kaimo prekyvietés detalyjj plana,
paruoita 2013 m, uzdarosios akcinés bendrovés ,BPII. Plane suformuotas 0,2200 ha Zemés
sklypas, nustatytas sklypo tvarkymo ir naudojimo reZimas prekyvietei pastatyti (jrengti).

Sis sprendimas gali bati skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

PRIDEDAMA. Detaliojo plano sprendiniai (ai¥kinamasis rastas ir bréZinys), 4 lapai.

Meré Asta Jasiliniené
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Pakruojo rajono savivaldybés Guostagalio kaimo prekyvietés detaliojo plano
AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano rengimo pagrindas:
1. Techniné uzduotis teritorijy planavimo dokumentams parengti Pakruojo rajono savivaldybéje (2012 m.
rugséjo 26 d.).
2. Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti 11.19 (2011 m. spalio 3 d.) su
priedais.
3. Pakrugjo rajono savivaldybés tarybos 2011 m. liepos 7 d. sprendimas Nr. T-200 "Dél prekyviediy
detaliyjy plany rengimo®.

Detaliojo plano organizatorius:

Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktorius, Kestucio g. 4, Pakruojis, tel. 8 421 69070,
faks. 8 421 69090.
Detaliojo plano uzsakovas:

Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktorius, Kestugio g. 4, Pakruojis, tel. 8 421 69070,
faks. 8 421 69090.

Detaliojo plano rengéjas:

UAB ,BPII" (kv. atestato Nr. 6554), L. PetraviCiaus a. 4A, LT-85132 Naujoji Akmene. Tel. 8 425
53321, faksas 8 425 53321, mob. tel 8 687 74084 el. p. juozas@bpil.lt (projekto vadovas - Juozas Bugius (kv.
atestato Nr.13770), architektas — Gediminas Tusas (kv. atestato Nr. A1958)).

Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka:

Detalusis planas rengiamas bendra tvarka. Lygmuo pagal teritorijy planavimo dokumentg tvirtinancig
institucijg — savivaldybés, lygmuo pagal planucjamos teritorijos dyd] ir sprendiniy konkrefizavimo lygj -
vietovés. -

Planuojamos teritorijos adresas ir plotas:

Planuojama teritorija Guostagalio kaimo centrinéje dalyje, Pakruojo rajono savivaldybeje, teritorijos
plotas yra apie ~0.2200 ha.

Planucjamos teritorijos plotas sutampa su planuojamo sklypo ribomis, analizuojama teritorija apima
Siek tiek didesni plota.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla:
Detaliojo plano rengimo tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla: suformuoti Zemés sklypg, nustatyti
sklypo tvarkymo ir naudojimo rezima prekyvietei pastatyti / rengti.

Situacijos analizé ir bendroji apZvaiga

Detaliojo planc projektas rengiamas planavimo organizatoriaus Pakruojo rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus uzsakymu pagal iSduota planavimo salygy savada, techning uzduot] bei inZineriniy
tinkly technines salygas.

Planucjama teritorija yra Guostagalio kaimo centringje dalyje, Pakruojo rajono savivaldybéje,
issidesdiusi $alia Centrings g. (sutampangios su rajoniniu kefiu Nr. 2802 "Linkuva - Degesiai - Gedudiai") ir
seniiinijos pastato, jos plotas yra ~0.2200 ha. Detailuoju planu yra numatoma suformuoti Zemés sklypg
prekyvietei su jame numatomu tam tikslui skirtu uzstatymu (statomi prekybos paviljonai).

Zemés skiypas Nr. 01 formuojamas jvertinant esama fakting teritorijos bikle, maksimaliai racionaly
teritorijos panaudojima, gatviy raudongsias linijas, gretimy Femes sklypy ribas ir pan. Suformuatam zemes
sklypui nustatomi nauji tvarkymo ir naudojimo reglamentai ir reZimai, apsaugos zonos, servitutai ir kiti batini
privalomieji reikalavimai.

7" Ohjektas: Pakniojo rajono savivaldybes Guostagalio prekyvietés delalusis planas
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Formuojamas Zemés sklypas ribojasi su laisvo valstybinio Zemés fondo Zeme ir su registruotu sklypu
Pateikiamas gretimy sklypu, su kuriais ribojasi planuojami sklypai, sarasas:
1. kad. Nr. 6520/0001:216 Guostagalio k.v., savininkas - Lietuvos Respublika, sudaryta
] panaudos sutartis su Pakruojo rajono savivaldybe.
Sio sklypo savininkai ir (ar) naudotojai buvo asmeniSkai rastu informuojami apie detaliojo planc
rengimo procediras (pla&iau Zr. svarstymo su visuomene ataskaitos aiskinamajj rasta).

Kultiiros paveldas ir kitos saugomos teritorijos

Planuojamoje teritorijoje kultQros paveldo ar kitokiy vertybiy nera jokia tking veikla ir sprendiniai,
galintys jtakoti nekiinojamagias kultlros vertybes, ju apzvelgiamumg ir pan., nenumatomi, nenumatomi
statiniai, jrenginiai ar veiksmai, galintys paZeisti aplinkinése teritorijose esangius kultaros paveldo objektus, jy
teritorijas bei apsaugos zonas. Numatoma suformuoti Zemés sklypus prekyvietéms, kuriose bity statomi
nedisonuojantys su aplinka prekyviediy paviljonai.

Artimiausia nekilnojamoji kultdros vertybé yra Akmuo su dubeniu (kodas 13079), nutolusi nuo
planucjamos teritorijos apie 0.3 km.

Artimiausia saugoma teritorija Laumenio miskas, vietovés identifikatorius ~ LTPAK0004) yra nutolus
nuo planuojamos teritorijos apie ~4.6 km. Kitos saugomos teritorijos yra iSsidésiusios dar toliau, nei nurodyta,
&ai ir kitoms saugomoms teritorijoms numatoma velkla nedarys jokios neigiamos jtakos, planavimo salygos
nepateiktos, todél atskiri reikalavimai netaikomi ir sprendiniai nerengiami.

Teritorijos statusas ir atitiktis Pakruojo rajono bendrajam planui

Rengiant detaluji plana, buvo {verfinti Pakrucjo rajono bendrojo plano sprendiniai (I[ "Atkulos
projektai®). Detaliojo plano sudétyje pridedamos bendryjy plany sprendiniy iStraukos.

Pakruojo rajono bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija pazymeta kaip ,statyby plétros
zonos riba”.

Rengiant detalyjj plana, teritorijai priskiriamas statusas ir nustatomi uzstatymo intensyvumo ir tankumo
rodikliai atitikty pagal bendrojo plano sprendinius, neZymiai tikslinant, keiciant ar koreguojant bendrojo plano
sprendiniuose nubréztas ribas, kadangi tai atitikty planuojamy, teritorijoje numatomos veiklos funkcing paskirtj
ir blisima teritorijos faktin{ naudojima,

InZineriné ir susisiekimo infrastruktiira

Vandens tiekimo ir buitiniy bef lietaus nuotéky Salinimo tinklai

Vandens tiekimo ir buitiniy nuotéky tinklams projektuoti idductos UAB ,Pakruojo vandentiekis* 2011 m. rugséjo
29 d. planavimo salygos detaliam planui rengti Nr. 29, kuriose nurodomi bendrovés keliami atitinkami
reikalavimai.

Nagrinéjamoje teritorijoje praeina 3alto vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky §alinimo tinklai, prie kuriy
numatoma prisijungti vadovaujantis Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky, tvarkymo [statymu Nr. X-764, 2006-
06-13 ir statybos techniniu reglamentu STR 2.07.01:2003.

Elektra ir elektroniniai rySiai, jy tiekimas

Elektros tinklai planuojami vadovaujantis planavimo salygomis Nr. 44870-11-0327, i$duotomis 2011 m. rugséjo
12 d. Pagal pateiktas salygas numatoma teritorijg elektrifikuoti iS AB ,Lesto” priklausangiy el. tinkly,
Elektroniniai rySiai nenumatomi.

Dujotiekio tinklai
Teritorijos dujofikuoti nenumatoma, kadangi planuojamoje teritorijoje dujotiekiy tinkly nera.

Esamiems vandens tiekimo, buitiniy ir lietaus nuoteky $alinimo, ryiy ir elektros tinklams numatomos
apsaugos zonos, vadovaujantis Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy (LR Vyriausybés 1992-05-12
nutarimas Nr. 343) reikalavimais.

- Objektas: Paknuojo rajono savivaldybés Guostagalio prekyvietés detalusis planas
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. Objektas: Paksuojo rajono savivaldybés Guostagalio prekyvietés detalusis planas

Susisiekimo infrastruktira

Zemés sklypas i$sidéstes $alia Centrinés gatves, sutampancios su rajoniniu keliu Nr. 2802 "Linkuva - Degesiai
- Geduciai".

Vadovaujantis Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy (LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343)
reikalavimais, 1l skirsnio reikalavimais “Keliy apsaugos zonos", rajoninés reikdmés kelio apsaugos zona yra
nutolusi 20 m nuo kelio briauny | abi puses.

Tuo padiu 3.2 punkte nurodyta, kad keliy apsaugos zonas miestuose, kaimo gyvenamosiose vietovése
istatymy nustatyta tvarka gali tikslinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatyme numatyti planavimo
organizatoriai, turintys teise tvirtinti teritorijy planavimo dokumentus (bendruosius, detaliuosius, specialiuosius
planus), todél, jvertinant susiformavusj istorinj gatvés uZstatyma, apsaugos zona Centrinei gatvei (rajoniniam
keliui) sumazinama iki 10 m.

Formuojamas Zemes sklypas Nr. 01
Planuojamoije teritorijoje, t.y. laisvoje valstybinéje Zemeje, yra formuojamas zemés sklypas:

- pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita;

- Zemés naudojimo bldas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K);,

- ?emés naudojimo pobldis - Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1). Zemés sklypai,
kuriuose yra esami arba numatomi statyti prekybos {moniy (maisto ir kity prekiy pardavimo), finansy
istaigy (bankai, kredito istaigos, investicinés bendrovés, draudimo mones ir ki) pastatai, turizmo
(vieSbudiai, moteliai, sanatorijos, poilsic namai, kempingai), parody kompleksy bei kity paslaugy
jmoniy statiniai, stadionai, universals (daugiafunkeiniai) sporto ir pramogy, kompleksai, vandens bei
sporto Saky statiniai.

- 7emés sklypo plotas, numatomi maksimalus pastaty aukStingumas, uzstatymo tankumas ir uzstatymo
intensyvumas pateikiami detaliojo plano projekio pagrindiniame brézinyje L-1. M1:500.

- péséiyjy ir aptamaujandio personalo (prekybininky) patekimas j sklypg Nr. 01 numatomas i$ Centrinés
gatvés. Sklypo gilumoje numatomos buitiniy atlieky konteineriy aiktelés, i§ kuriy atiieky iSvezimas
baty organizuojamas atskira tvarka sudarius su fokias paslaugas teikiancia jmone.

- automobiliy parkavimo viety skaiius sklypuose nustafomas remiantis STR 2.06.01:1999 “Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”. Kadangi tokia teritorija, kaip lauko prekyvieté teisés akto
lenteléje néra numatoma ir atsizvelgiant  tai, kad maZame kaime beveik visi pirkéjai ateina pésCiomis
ir jvertinant itin maza, zemaés sklypo plota, priimama, kad automobiliy stovéjimo aiksteles bus statomos
Centringje gatvéje ar aplink esaniose teritorijose - automobiliy stovéjimo aikSteléje prie senidnijos ir
pan. Viety skaiGius ir iSdéstymas detaliau bty sprendZiamas ir tikslinamas techninio projekto
stadijoje.

- pagal Zemés sklypo bldg ir pobld| (prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos sklypai),
numatoma sklypy dalis, skirta Zeldynams — ne mazesné 15% (atitinkamai sklypo Nr. 01 dalis ~330 m?)
skiypo ploto, tuo uZtikrinamas norminis ar didesnis teisés aktais nustatytas Zeldyny plotas.
Priklausomuju Zeldyny normos (plotai} nustatomi vadovaujantis 2007 m. gruodZio 21 d. LR Aplinkos
ministro jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy
Zeldiniy normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®.
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Sprendiniai. M1:500

Guostagalio kaimas,
Pakruojo rajono savivaldyhé

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, higienos ir
priegaisrinius reikalavimus. Keisti projekta leidziama ik
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Pastahos Sutartinis Zyméjimas
W orios riba
1. Koordinagiy sistema - LKS-94. Matmenys duoti merais. nagrinéjamos teritorios rib
2. Zemés sklypy plotai ir koordinatés, atliekant kadastrinius matavimus, gali bati patikslinti T esamy gretimy kadastriniy sklypy ribos
3. Planuojamos teritorijos adresas - Guostagalio kaimas, Pakruojo ragjno savivaldybé. = : 11b
4. Detaliojo plano organizatorius ir uzsakovas: Pakruojo rajono savivaldybés administracijos | I formuojamo sklypo Nr. 01 ribos
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5.2, Planavimo salygy sqvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti 11.19 (2011 m.

6.1, pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis - kita;
6.2, Zemés naudojimo biidas - kemercinés paskirties objekty teritorijos (K);
6.3.  Zemés naudojimo pobldis - prekybos, paslaugy ir pramaegy objekly statybos (K1).

direktorius, Kestuéio g. 4, Pakrugjis, tel. 8 421 69070, faks. 8 421 69090,
Detaliojo plano rengimo pagrindas:
1. Techniné uZduotis teritoriy planavimo dokumentams parengti Pakruojo rajono

savivaldybéje (2012 m. rugséjo 26 d.).

spalio 3 d.) su priedais.
Planuojamas teritorijos statusas:

Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti prekybos {moniy (maisto ir
kity prekiy pardavime), finansy i[staigy (bankai, kredito [staigos, investicinés
bendrovés, draudimo jmonés Ir kt.) pastatal, turlzmo (vieSbuclal, moteliai, sanatorfjos,
poilsio namal, kempingal), parody kompleksy bei kity paslaugy [moniy statinial,
stadionai, universalls (daugiafunkciniai) sporto ir pramogy kompleksai, vandens bei
sporta §aky statiniai.

Planavimo tikslai ir uzdavinial bei numatoma velkla: suformuoti Zemés sklypa, nustatyti

sklypo tvarkymo ir naudojimo rezima prekyvietei pastatyti / jrengti.

Detalusis planas rengiamas remiantis iSduotomis planavimo salygomis ir atitinka Pakrucjo

rajono bendrojo plano sprendinius.

Pagal Zemés sklypo bida ir pobad] (prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos

sklypai), numatoma sklypo dalis, skita Zeldynams - ne mazesné 15% sklypo ploto

(paskaiciavima_ Zr. aiskinamajame raste), tuo uZtikrinamas norminis ar didesnis teisés

aktais nustatytas Zeldyny plotas. Priklausemujy Zeldyny normos (plotai) nustatomi

vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. LR Aplinkos ministro sakymu Nr. D1-694 ,Dél

atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy Ir priklausomujy Zeldiniy normuyd

(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®.

Automobiliy parkavimo viety vietos nustatomos remiantis STR 2.06.01:1999 *Miesty,

miesteliy, ir kaimy susisiekimo sistemos®. Skaidiavima ir pagrindimg Zr. aiSkinamajame

raste.

Esami medZiai, patenkantys | sklypo ribas, iSsaugomi.

Esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonu plotai nuredyti reglamenty lenteléje, jie bus

tikslinami techninio projekto stadijoje patikslinus jy vietas. Visus inZinerinius tinklus ir

susisiekimo komunikacijas (jei tai reikalinga) uzsakavas ar statylojas jrengia savomis

1&3omis.

. Esami inZineriniai tinklai, patenkantys | sklypa uZstatymo zong (statiniy statybos teritorija),

rengiant technin] projekta, privalo biti iskeliami.

. Servitutal esamiems Ir planuojamiems tinklams, esant poreikiul, tarp sklypo savininko ir

tinkly valdytoju, nustatomi administraciniu teisés aktu. Servituty zonos ir plotai sutampa su
apsaugos zonos ribomis ir plotu.

@7/ formuojamo sklypo Nr. 01 kampy riboZenkliai
I~ ~~_ | kietyjy dangy elementy (gatviy, privaziavimuy, Saligatviy ir kt.) kontdrai
—I> patekimo | sklypa vieta
esamas uZstatymas

galimas uZstatymas (statybos vieta)

komercings paskirties objekty teritorijos (K)

|~ ] | esama Centrinés gatvés ir kity pravaziavimy vaZiuojamoji dalis
(rajoninis kelias Nr. 2902 "Linkuva - Degesiai - Gedudiai")
numatomos buitiny atlieky konteineriy vietos

Zalioji zona sklype

esamy gatviy ir pravaZiavimy asinés linjjos
— v1—| planucjami vandentiekio tinklai
pr—— F‘(—i planuojami buitiniy, nuotéky tinklai
— E1—| planuojami pozeminiai elektros kabeliai
— ks planucjamos KS vieta
—————— 4 | esamu rySiy linijy apsaugos zona (2 m)

esamy vandens tiekimo ir lietaus nuotéky tinkly psaugos zona (5 m)

esamuy Silumos tiekimo ir karsto vandens tiekimo tinkly aps. zona (5 m)

iSsaugomas medis

kelio apsaugos zona

gamybiniy ir komunaliniy obj. sanitarinés apsaugos ir tar§os pov. zonos

Derinimai
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1 - Zemés sklypo (teritorijos) paskirtis, naudojimo btidas ir pobidis:

- paskirtis - kitos paskirties Zemé

- naudajimo biidas - komercings paskirties objekty teritorijos (K)

- naudojimo pobiidis - prekybos, paslaugy ir pramogy obj. statybos (K1)
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Detaliojo plano teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniai sprendiniai

Situacijos schema bendramiestinéje situacijoje
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Sklypo kampy koordinatés
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Architektriniai - urbanistiniai apribojimai
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